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ASSEMBLEIA B
GERAL

Cooperados aprovam
contas e reelegem
diretoria




EDITORIAL

Cooperativismo
da certo

o dia 18 de fevereiro ocorreu nossa
Assembleia Geral Ordinaria para aprovacao
de contas, eleicdo da diretoria e do
conselho fiscal, entre outros pontos de
pauta. Os cooperados receberam uma
revista com todas as informag¢des antecipadamente e,
antes da assembleia, uma reunido de esclarecimentos
foi convocada para sanar as dividas sobre o balanco.
Uma verdadeira licdo de cooperativismo!
Esta licdo também pode ser vista nos
esclarecimentos sobre o sistema cooperativista e
seu funcionamento e nos acordos realizados pela
cooperativa com os cooperados. Que o digam quem
tem unidades no Swiss Garden, Saint Paul, Altos do
Butantad e Mar Cantabrico, por exemplo, que fizeram
acordo para conclusdo dos empreendimentos e estdo
em posse de suas unidades.
Também tem o Praias de Ubatuba. La as unidades
ja haviam sido totalmente entregues e restava
a conclusao da documentacdo. Com a ajuda da
Bancoop os cooperados conseguiram averbar o
empreendimento e agora estao disponibilizando as
escrituras para os conddominos. Como diz o presidente
da Comissdo de Obras de (&, é uma vitéria significativa
daqueles que investiram em negociacao, colaboracdo,
seriedade, transparéncia e trabalho.
Nao perca tempo! Junte seu grupo e venha
negociar. A Bancoop sempre esta de portas abertas
para propostas.

COOPERATIVISMO

Associados sao
corresponsaveis

Lei do Cooperativismo
(Lei 5.764/71) é clara:
os cooperados sao
sOcios corresponsaveis
pela cooperativa. 0
artigo 80 desta Lei diz que “as
despesas da sociedade serdao
cobertas pelos associados mediante
rateio na proporcdo direta da
fruicdo de servigos”.

Ja o paragrafo segundo do
Estatuto Social da Bancoop diz
que “as perdas verificadas, que
nao tenham cobertura no Fundo
de Reserva, serdo rateadas entre
0s associados apés a aprovacao
do Balanco pela Assembleia
Geral Ordinaria na propor¢do das
operagdes que houver realizado com

QUEM PODE SE DELISGAR

a Cooperativa”.

De acordo com o artigo 36
da Lei do Cooperativismo, “a
responsabilidade do associado
perante terceiros, por compromissos
da sociedade, perdura para os
demitidos, eliminados ou excluidos
até quando aprovadas as contas
do exercicio em que se deu o
desligamento”, Ou seja, para deixar
de responder pelas obrigag¢des da
cooperativa, o cooperado deve
pedir sua demissdo do quadro
de sdcios. Mesmo assim, ele
somente deixa de responder apos
a realizacao da Assembleia Geral
Ordinaria de aprovacgao das contas
referentes ao periodo ao qual ele
solicitou seu desligamento.

I Cooperados que nao tenham pendéncias financeiras ou outras obrigacdes

com a cooperativa;

I Cooperados que nunca aderiram a empreendimentos da Bancoop;

I Cooperados que ndo queiram aderir a futuros empreendimentos da Bancoop;
I Cooperados que ndo participem de empreendimentos em construgao;

I Cooperados quites com suas obrigacoes que tenham posse do Termo de

Quitagdo Financeira e de Obrigacdes;

I Cooperados quites com suas obrigacoes que ja escrituram suas unidades.
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Escrituras estao liberadas

s unidades da seccional Praias de Ubatuba
j& podem ser escrituradas em nome dos
cooperados. Os apartamentos foram totalmente
concluidos pela Bancoop, restava apenas a
conclusdo documental do empreendimento.
“E uma vitdria significativa para os que investiram em
negociacgao, colaboragdo, seriedade, transparéncia e
trabalho. Além da seguranca juridica, com as escrituras o
imovel dobra seu preco”, afirma Sidnei Soares, presidente da
Comissao de Obras do empreendimento.

Com o acordo aprovado em 2011, a Comissdo de Obras
constituida pelos proprios cooperados do empreendimento
assumiu a responsabilidade pela conclusdao documental
e liberacdo das escrituras aos cooperados. “Conseguimos
economizar recursos que seriam gastos com prestadores
de servico, pois decidimos realizar nés mesmos os
procedimentos para a regularizacao documental”, explicou
Sidnei.

A Comissdo de Obras do condominio conseguiu a emissao
do Habite-se, da Certiddo Negativa de Débitos junto ao INSS
(CND) e promoveu o Registro da Especificacao e Convencao
de Condominio, que foi aprovado pelos condominos em
assembleia realizada no dia 23 de fevereiro. “A Bancoop
foi nossa parceira o tempo todo. Cedeu-nos toda a
documentacao, que estava em processo adiantado, para a
regularizacdo. Ai foi facil. Realizamos pequenos ajustes e
demos entrada nos diversos documentos necessarios para a
emissdo das escrituras individuais. Conseguimos fazer toda a
regularizacao em menos de 90 dias”.

Para conseguir a liberagdo da escritura, os condéminos
precisam apresentar a Comissdo de Obras o Termo de Adesao
e Compromisso de Participacdo; o Termo de Aceitacdo e
Compromisso do acordo, firmados com a Bancoop e estar
em dia com as obrigacdes com o Condominio e a Comissdo
de Obras (Certiddao Negativa de Débitos do Condominio e
Comissdo).

Continuidade dos trabalhos

Os trabalhos da Comissao de Obras somente serdao
encerrados, ap6s a conclusdo das acoes judiciais, que por
forca do acordo homologado judicialmente, sao de sua
responsabilidade. “Estamos agendando reunides com os
conddéminos e seus advogados para por fim a estas agdes.
Acreditamos que, com a disponibilizacao da escritura e
o saldo residual com a Bancoop quitado, ndao ha mais
motivos para a continuidade da acdo”, disse o presidente da
Comissao.
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Cooperados aprovam contas

A Assembleia

Geral Ordinaria da

Bancoop, ocorrida

no dia 18 de

fevereiro, aprovou
as contas, os demonstrativos
financeiros, o relatdrio da
diretoria e a destinacdo dos
resultados referentes ao
exercicio de 2012.

A diretoria, composta por
Vagner de Castro, como diretor
presidente, Ana Maria Ernica,
como diretora administrativo-
financeira, e Ivone Maria da
Silva, como diretora técnica,
foi reeleita para mais um
mandato de quatro anos.

Os cooperados também
elegeram o novo Conselho
Fiscal, que passou a ser
composto por Rita de Cassia
Berlofa, Paulo Roberto
Salvador e Maria Helena
Francisco dos Santos,
como membros efetivos, e
por Maria Cristina Corral,
Adozinda Praca de Almeida
e Marcio Gentil Dell"Orti,
como suplentes. Também
ratificaram os pedidos de
demissdes acatados pela
diretoria no daltimo periodo.
Conforme disposto no artigo
36 da Lei do Cooperativismo,
com a aprovacao das
contas e a ratificacao das
demissdes, os cooperados
demitidos em 2012 deixam
de ser responsaveis por
compromissos da sociedade
assumidos perante terceiros a
partir da data da assembleia.

Dialogo e transparéncia
Apos a leitura do edital de
convocacao e a decisao de

Como ocorreria 0 processo de
votacdes, foram colocados

em votacdo os dois primeiros
pontos de pauta (I. Aprovacao
das Contas, Relatorios da
Diretoria e Balanco Geral; II.
Destinacdo dos resultados,
todos eles relativos ao exercicio
de 2012) e abertas as defesas a
favor e contraria a aprovacao.

Nao houve inscricdo de
cooperados contrarios a
aprovacao.

0 presidente da Bancoop,
Vagner de Castro, defendeu
a aprovacao ressaltando que
todas as informagdes referentes
ao balanco (demonstrativo
financeiro, relatorio da diretoria
e destinacdo dos resultados
do periodo), além do parecer
da Grant Thornton do Brasil
Auditores Independentes e do
Conselho Fiscal da cooperativa
estdo presentes na revista
enviada antecipadamente
aos cooperados, que puderam
esclarecer suas dividas em
reunido de esclarecimentos
convocada para dias antes da
assembleia.

Informou que a cooperativa
ampliou o provisionamento
para perdas, e realizou grande
esforco para reducao do
custo da estrutura e despesas
operacionais, nao havendo
saldos a serem destinados e
que as contas da entidade
estdo equilibradas.

Lembrou também que muita
coisa importante aconteceu
em 2012. O Tribunal de
Justica validou o Acordo
Judicial celebrado entre
a Bancoop e o Ministério
Pablico; e negou o pedido
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de 2012 e elegem diretoria

de liminar para intervencao
na cooperativa; a Bancoop
cumpriu o Acordo Judicial
com o MP em sua integra;
foram concretizados diversos

acordos individuais e coletivos,

com empreendimentos que
negociavam a solucao fazia

anos; trés das quatro seccionais
que ainda nao fizeram acordo
com a cooperativa criaram
Conselhos Fiscais e de Obras
para analisar documentos e
apresentar solugdes a serem
aprovadas pelos seus grupos.
Com tantos acontecimentos

importantes, resta muito pouco
para que a cooperativa cumpra
a missao de permitir o acesso
de todos os seus cooperados

a casa propria. “Acredito que
2013, assim como ocorreu em
2012, sera um ano de muito
trabalho e de concretizacao

de acordos coletivos para
a conclusdo dos altimos
empreendimentos”, disse o
presidente da Bancoop no
encerramento de sua fala.

Apos as explicagoes do
presidente, passou-se a votacao
dos dois primeiros pontos da
pauta, que foram aprovados por
unanimidade.

A cooperada Juvandia
Moreira Leite, que presidiu
a Assembleia, explicou que,
para o terceiro ponto de pauta
(ITI. Eleicao da Diretoria,
do Conselho Fiscal e seus
suplentes), a eleicao seria por
aclamacdo, uma vez que havia
a inscricdo de apenas uma
chapa, tendo sido a diretoria
e o Conselho Fiscal aclamados
pelos cooperados.

No quarto e dltimo ponto
da pauta, os cooperados
ratificaram as demissodes
requeridas e acatadas no
exercicio de 2012, deixando
os demitidos de responder
perante terceiros a partir
desta data.

Mais do que a aprovacdo
das contas, a eleicdo da
diretoria e do Conselho
Fiscal e a ratificacdo das
demissdes dos cooperados,

a Assembleia da Bancoop é
uma mostra da participacao
dos cooperados e do dialogo e
transparéncia na relagdo com
eles. E também comprovacio
da responsabilidade e do
profissionalismo da Bancoop
perante a legislacdo especifica
e aos acordos assumidos, como
o celebrado com o Ministério
Pablico. Isso sim é que
cooperativismo!
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ESCRITURAS

Registre sua unidade
em seu nome
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quites com suas obrigacoes
perante a cooperativa, mas
ainda ndo escrituraram as
unidades em seus nomes. Se

a escritura € o documento

que da a maior seguranga ao
patriménio do cooperado,

mas ela ndo é outorgada,

ele pode estar correndo risco
desnecessariamente. O custo
para o registro da escritura
pode até ser alto, mas,
considerando o valor do imdvel,
é preciso avaliar se a seguranca
do patriménio e a tranquilidade
familiar ndo compensa o
esforco.



VILA CLEMENTINO

Justica homologa
acordo com cooperados

Tribunal de Justica do Estado de
Sao Paulo homologou o acordo
celebrado entre a Bancoop e a
associacao de cooperados da
seccional Vila Clementino, que
culminou com a transferéncia dos direitos
e obrigacOes sobre o empreendimento para
o Condominio de Construcdo criado pelos
proprios cooperados. Com a homologacao, o
acordo passa a produzir seus efeitos juridicos
e legais
0 proprio grupo esta tomando as medidas
necessarias para concluir as obras e
possibilitar o registro das escrituras.
0s cooperados que ainda nao assinaram o
termo do acordo com a Bancoop devem entrar
em contato com a Central de Informacdes aos
cooperados (CIN), pelo e-mail cinbancoop@
gmail.com, pelo site da cooperativa (www.
bancoop.com.br) ou, se preferir, pelo telefone
(11) 3188-5331, de segunda a sexta-feira, das
10h as 16h, para agendar o atendimento.

Passos do acordo

A proposta surgiu ap6s longo processo
de discussdo entre os representantes dos
cooperados e a cooperativa, que durou mais de
um ano. Varias possibilidades de solugdo foram
estudadas, comecando pela proposta inicial,
apresentada pela cooperativa em 2006, que
era a conclusdo da construcao pela Bancoop,
no sistema cooperativista a preco de custo,
com rateio dos valores necessarios para a
construcado e registro da documentacao.

Esgotadas todas as negociagdes e tomada a
decisdo, os representantes levaram o “Termo
de Acordo de Encerramento e Extincao da
Seccional Vila Clementino, com Transferéncia
de Direitos e Obrigagdes para o Condominio
de Construcdo do Residencial Vila Clementino”
para aprovacao em assembleia realizada no
condominio pelos proprios cooperados e

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

19 VARA CIVEL

Praga Jodo Mendes s/n°, 9° andar - salas n” 915/917, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 21716155, Sido Paulo-SP - E-mail: sp19cv(@tj.sp.gov.br

TRIBUNAL DE JUSTICA

3 DE FEVEREIRG DE 1974

CONCLUSAO
Em 15/02/2013, fago estes autos conclusos @ MM. Juiza de Direito, Fernanda Gomes Camacho |, da 19.°
Vara Civel Central. Eu, .Vanessa Gonealves Pfaff De Figueredo Beda, Escrevente Técnico Judicidrio.
subscrevi.

DESPACHO
Processo n® 1011243-08.2006.8.26.0100
Requerente: Associaciio dos Adquirentes de Apartamentos do Residencial Vila Clementino
Requerido: Cooperativa Habitacional dos Bancirios do Estado de Sdo Paulo Ltda -

Bancoop

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Fernanda Gomes Camacho

Vistos.

Homologo, para que produza os seus juridicos e legais efeitos, o acordo
celebrado as f1s.783/786 destes autos.

Decorridos sessenta dias, informem as partes sobre o integral cumprimento
do acordo, para posterior extingdo da execugdo.

Int.

Sao Paulo, 15 de fevereiro de 2013

Fernanda Gomes Camacho
Juiza de Direito

COPIA DE DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

também em assembleia da associacdo de  a Bancoop e os cooperados passaram
cooperados. A assembleia da Bancoop
apenas ratificou e deu formalidade a
decisdo tomada anteriormente pelos
cooperados.

a cumprir as clausulas do acordo, que
agora foi homologado pela Justica

na acdo movida pela Associacdo de
Adquirentes de Apartamentos do

Com a aprovacdo nas assembleias, Residencial Vila Clementino.
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SEU EMPREENDIMENTO

Rumo a a Sul

m setembro de 1997, um ano apds sua

constituicdo, a Bancoop criou o primeiro grupo

de cooperados interessados em apartamentos na

Zona Sul de Sao Paulo.

0 empreendimento, com 333 apartamentos de

2 e 3 dormitorios (1 suite), com areas (teis aproximadas
de 53m2 e 63m2, respectivamente, com piscina,
playground, quadra poliesportiva e saldo para festas foi
construido a cerca de 1Km da estacdo Jabaquara do Metro.

A época, as unidades foram disponibilizadas com o
custo estimado de R$ 33.900 e R$ 42.650 para 2 e 3
dormitoérios, respectivamente. Como o valor estimado ficou
abaixo do custo apurado no encerramento da seccional,
houve a necessidade de rateio de R$ 4.421 e R$ 5.282,
conforme a unidade.

As escrituras estdo a disposicdo dos cooperados quites
com as obrigagdes perante a cooperativa. Do total de
cooperados, 63% ja escrituraram as unidades em seus
nomes, mas esse niimero poderia ser ainda maior, uma vez
que 88% deles estdo quites com suas obrigagdes.

A escritura da seguranca e valoriza a unidade e o
patriménio do cooperado. Se vocé tem unidade na
seccional e ainda ndo a escriturou, entre em contato
com nossa Central de Informacoes (CIN), pelo e-mail
cinbancoop@gmail.com ou pelo telefone (11) 3188-5331,
de segunda a sexta-feira, das 10h as 16h, e pergunte o
que é preciso para registra-la em seu nome.

0 Portal do
Jabaquara fica na

Avenida Engenheiro
Armando de Arruda
Pereira, 3411

Localizacao

0 Jabaquara é um distrito paulistano da regidao Centro-
sul da cidade, criado em 1964. Atualmente, conta com
aproximadamente 220 mil habitantes.

De acordo com dados da PNUD, o bairro se destaca
pelo seu Indice de Desenvolvimento Humano (IDH).

A populacdo tem boa qualidade de vida, consegue
se locomover com facilidade pela cidade, tem acesso
a diversas pracas de lazer e areas verdes, além de
importantes pdlos comerciais.

A localizacao, assim como nos demais empreendimentos
da cooperativa, foi pensada para facilitar a mobilidade
dos cooperados. Além do metrd, o Jabaquara possui um
terminal rodoviario de Sdo Paulo superado apenas pelo
Terminal Rodoviario do Tieté em quantidade de destinos.
Esta a apenas 10 minutos do aeroporto de Congonhas e
a beira da Rodovia dos Imigrantes com facil acesso as
principais vias de transportes da cidade.




