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editorial

\Voce decide

Solucao deve chegar para todos os cooperados; proposta
de dissolucao prevé esta questao

Bancoop foi criada em 1996 com o estes (ltimos quatro empreendimentos, mas elas se

objetivo de proporcionar o acesso a mostraram infrutiferas devido a conflitos entre os

casa propria aos seus cooperados. diversos interesses envolvidos, mesmo entre os proprios

Concluiu 25 empreendimentos. Outros cooperados.

quatro foram parcialmente concluidos, De uma forma, ou de outra, seja com o recebimento
somando 5.698 unidades entregues aos seus de suas unidades, seja com a restituicao dos valores
cooperados. Nas quatro seccionais ndo concluidas, aportados, a solucdo precisa chegar também para estas
87 cooperados nao receberam as unidades que 197 pessoas. Por isso, a diretoria elaborou uma proposta
lhes tinham sido atribuidas. de dissolucao da entidade, que ficara a cargo de um
Outros 110 se desligaram de liquidante até que haja solucao para estes poucos casos
seus empreendimentos e pendentes e para todos que estdao em posse de suas
aguardam a restituicao dos unidades e ainda ndo as registraram em seus nomes.
valores que aportaram na A diretoria ja se colocou a disposicao para apresentar
cooperativa. Estes 197 - a proposta (que pode ser lida em detalhes nesta
cooperados precisam ! revista) em cada um destes empreendimentos. No
ter seus direitos w dia 9/4 ja ocorreu uma reunidao na Seccional Colina
assegurados. Park. Advogados e cooperados da Seccional Villas da

Diversas propostas . Penha também ja se reuniram com representantes

ja foram apresentadas, : da Bancoop.A decisao, como sempre, cabera aos
tanto pela cooperativa, cooperados. Porque, no cooperativismo é assim: a
quanto pelos proprios decisao é coletiva e a solucdo é para todos!

cooperados para
garantir o direito dessas
pessoas. Na maioria dos
empreendimentos a solucao ,
foi possivel.

Cooperados receberam
suas unidades, registraram
0s imoveis em seus nomes
ou, entdo, tiveram restituidos
os valores aportados na
cooperativa. Solucdes
também foram tentadas para
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cooperativismo

Umao por um
objetivo comum

As pessoas voluntariamente se juntam para
conquistar um objetivo comum e contribuem
com bens ou servicos para cobrir as despesas do
empreendimento mediante rateio

s cooperativas sao associacoes auténomas,

constituidas por pessoas que tém aspiragoes

e necessidades econdmicas, sociais ou

culturais comuns e se unem voluntariamente

para satisfazé-las. Para atingirem seus
objetivos, contribuem com bens ou servicos para cobrir
as despesas mediante rateio.

0 cooperativismo esta presente no mundo
inteiro, gerando solucdes e beneficios para mais de
800 milhdes de pessoas.

No Brasil, as cooperativas estao classificadas em
treze ramos de atividades econdmicas (Agropecuario;
Consumo; Crédito; Educacional; Especial; Habitacional;
Infraestrutura; Mineral; Producao; Sadde; Trabalho;
Transporte; Turismo e Lazer).

HABITACIONAL

As cooperativas habitacionais sao aquelas constituidas
para construir, realizar a manutencado ou a administracao
de conjuntos habitacionais para seu quadro associativo, a
preco justo, pois nao visam lucro. A primeira cooperativa
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habitacional brasileira surgiu em 1951, mas o
ramo se formalizou somente na década de 1990.

LEGISLACAO

No Brasil, o sistema cooperativista é
regulamentado pela Lei 5.764/71, conhecida como
Lei do Cooperativismo.

Em seu artigo 3°, a Lei diz que “Celebram
contrato de sociedade cooperativa as pessoas que
reciprocamente se obrigam a contribuir com bens ou
servigos para o exercicio de uma atividade econdmica,
de proveito comum, sem objetivo de lucro.”

0 artigo 4° diz que as cooperativas sao sociedades
ilimitadas de pessoas que aderem voluntariamente ao
sistema. Também diz que as cooperativas tém forma e
natureza juridica proprias, ndo estao sujeitas a faléncia
e sdao constituidas para prestar servicos aos associados.

Outro artigo bastante importante da Lei do
Cooperativismo é o 80. Ele diz que “As despesas da
sociedade serdo cobertas pelos associados mediante
rateio na proporcao direta da fruicao de servicos.”
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Como funciona a
onstrucao a preco

Se 0 montante arrecadado for menor do que o
gasto, os membros do grupo precisam pagar a
diferenca, de acordo com sua fracao ideal

construcao a preco de custo nao é exclusiva
do cooperativismo habitacional.

Nesta modalidade de construcdo, o valor
das unidades habitacionais & determinado
com base no montante gasto para a compra

do terreno, a construcao, o registro da documentacao
e a administracdo dos servicos. Nao se trata de uma
compra com contrato a prego fechado.

Quando detectada falta de recursos para se tocar as
obras, os participantes do grupo sao chamados a contribuir
com o fluxo de caixa e a melhoria do ritmo da construcao.

No encerramento, quando ndao ha mais nenhum

gasto a ser realizado, soma-se o montante arrecadado
e o total gasto. Se houver diferenca, é preciso ratea-la
entre os membros do grupo. Se o montante arrecadado
for menor do que o gasto, mesmo se ja tiver sido
realizado aporte para melhoria do fluxo de caixa
durante as obras, os membros do grupo precisam pagar
a diferenca, de acordo com sua fracdo ideal.

Os cooperados tornam-se sécios de um
empreendimento e sdo corresponsaveis por todas as
despesas decorrentes do mesmo. Ao final, tém acesso a
unidade pelo preco de custo, sem o acréscimo do lucro
cobrado pelas incorporadoras.
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de cust

0 que é a dissolucao
da cooperativa?

Cabe aos cooperados deliberar pela dissolucao, nomear um
liquidante e um Conselho Fiscal para tocar o processo

onforme disposto no artigo 3° da Lei do
Cooperativismo (Lei 5.764/71), uma cooperativa
é uma associagao de pessoas que reciprocamente
se obrigam a contribuir com bens ou servigos
para o exercicio de uma atividade econdmica, de
proveito comum, sem objetivo de lucro.
Quando, por algum motivo, essa obrigagao reciproca
deixa de existir, a associacdo, a cooperativa se dissolve.
Dois dos motivos descritos no artigo 63 da Lei
5.764/71 podem ser considerados para a dissolucao
da Bancoop: a falta de um ndmero minimo que se
disponha a assegurar a continuidade da cooperativa; e a

consecucao dos objetivos predeterminados.

Cabera aos cooperados deliberar, em Assembleia
Geral, pela dissolucdao da cooperativa e, neste caso,
nomear um liquidante e um Conselho Fiscal com trés
membros para proceder sua liquidagao. O liquidante
devera realizar o ativo social para saldar o passivo e
ratear as sobras ou os déficits entre os associados.

Acabada a liquidacao, devera apresentar a Assembleia
Geral o relatério e as contas finais. Aprovadas as contas
encerra-se a liquidacao e a sociedade se extingue.

Ou seja, a dissolugao é o primeiro passo do processo
necessario para a liquidacao da cooperativa.
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linha do tempo

Bancoop ano a ano

Um resumo da histéria da Bancoop desde sua
fundacao, passando pelo pico de construcao e

entrega de unidades até os dias atuais

©-©
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Militantes do Sindicato dos Bancarios de Sao
Paulo, Osasco e Regido fundam a Bancoop para
atender a demanda por moradia na categoria e
instituem as duas primeiras seccionais (Veredas
do Carmo e Moradas da Flora). O interesse é
muito grande, ndo apenas entre bancarios, mas
também trabalhadores de outras categorias, o
que leva a abertura da adesdo para todos os
interessados. As primeiras 306 unidades, de trés
empreendimentos distintos, sdo entregues em
1999. Contas bancarias dos empreendimentos sao
unificadas em uma Gnica “conta pool”. A Bancoop
capta recursos no mercado com a criagdo de um
Fundo de Investimentos em Direitos Credit6rios
(FIDC), utilizado para quitar dividas e agilizar

a construcdo dos empreendimentos. Ano apds
ano, sdo entregues novas unidades e lancados
novos empreendimentos, até novembro de 2004,
quando o entdo presidente da Bancoop morreu
em um acidente de carro, em Pernambuco. Dois
gerentes da Bancoop também faleceram na
ocasido. Na época, a Bancoop ja havia lancado
57 empreendimentos e entregue 4.292 unidades

habitacionais em 29 diferentes empreendimentos.

Eram 17 seccionais com as obras totalmente
concluidas.
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Com a morte do ex-presidente, a Bancoop elegeu
uma nova diretoria, com Jodo Vaccari Neto
como Diretor-presidente, Ana Maria Ernica como
diretora Administrativo-financeira e Tomés Edson
Botelho Fraga como diretor Técnico. Inicia-se
entdo a reestruturagdo da cooperativa. Ha uma
grande ruptura com préticas anteriores. Foi o
ano com o maior nimero de unidades entregues:
1.048. A cooperativa é profissionalizada, fica
mais participativa e transparente. Ap6s a

analise detalhada da situacdo de cada seccional,
10 empreendimentos foram descontinuados.
Altera-se o regime contabil de caixa para o de
competéncia. Cria-se um manual de Normas

e Procedimentos internos. Sdo constituidas
comissdes e Conselhos Fiscais e de Obras por
empreendimentos, que recebiam um “Kit-Obra”
com informagdes e documentos sobre seus
respectivos empreendimentos. Novo jornal da
cooperativa, com periodicidade mensal. Site

da Bancoop passa a veicular informagdes com
maior frequéncia. Inicia-se a implantacédo de
sistema operacional integrado. O diretor Técnico-
operacional, que fazia parte da antiga gestao, se
licenciou e, posteriormente, renunciou ao cargo.
Sao liberadas as escrituras de 252 unidades.

Entrega de mais 176 moradias. Encerramento
financeiro das seccionais concluidas e reestudo
orcamentario das que estavam em construcdo,
com calculo e cobranga do rateio de apuragdo
final e de reforco de caixa. Publica-se uma revista
com as informacdes do Balango Social de 2005

e boletins especificos por empreendimento,

que foram enviados aos cooperados em tempo
suficiente para que eles lessem, sanassem suas
davidas nas reunides técnicas realizadas para
explicar as informacdes do balanco e as especificas
por seccional e as deliberagdes da Assembleia
Geral Ordinaria fossem tomadas com maior
consciéncia e agilidade. Sdo reabertas contas
bancarias e registrados os CNPJs individualizados
por seccional. Realizadas assembleias seccionais
para aprovacdo da proposta de continuidade das
obras. Cooperados entram com representacdo
contra a Bancoop, junto ao Ministério Pdblico

do Consumidor. Bancoop se compromete com o
pagamento de auditoria independente indicada
pelos cooperados e/ou pelo MP. Promotoria do
Consumidor pede arquivamento do processo.
Inicia-se um trabalho para agilizar a liberacdo de
escrituras aos cooperados. No ano foram liberadas
1.056 escrituras.



2010: cooperados do Swiss Garden recebem as chaves do apartamento

)

Realizado primeiro acordo para
transferéncia de uma seccional
(Saint Paul) para uma construtora
(Tarjab). Continuam as reunides
com comissdes e Conselhos
Fiscais e de Obras e visitas aos
canteiros de obras. Publicada
revista com o Balanco Social
2006, seguida por reunides de
esclarecimento. Sao realizadas
assembleias seccionais. Mais seis
seccionais sdo descontinuadas.
Conselho Superior do MP recusa
pedido de arquivamento do
processo e determina a instauracao
de Acdo Civil Pablica. Gaeco
informa que ndo ha indicios de
crime organizado na Bancoop.
Processo é encaminhado para a
Promotoria de Justica Criminal.
Outras 52 unidades liberadas para
escrituragdo.”
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Publicacdo da revista

do Balanco Social

2007. Reunides para
esclarecimentos aos
cooperados das informacoes
contidas na revista. Inicia-se
a campanha de negociacdo
de débitos. Bancoop firma
Acordo Judicial com a
Promotoria de Justica do
Consumidor, mas o Promotor
de Justica Criminal utiliza
um ambiente politico, a
Assembleia Legislativa de
Sao Paulo, para atacar a
Bancoop e seus dirigentes.
Conselho Superior do
Ministério Publico de Sao
Paulo valida Acordo Judicial
firmado com o MP e recusa
pedido de intervencao e
anulagdo do acordo. Mais
686 moradias tiveram suas
escrituras liberadas.

0 ano da negociagdo. 4 seccionais
solicitaram e foram transferidas para
construtoras (MSM e OAS). Publicacdo
de revista do Balanco Social de 2008,
seguida de reunides de esclarecimento
de ddvidas dos cooperados. Assembleia
aprova os balancos de 2005 a 2008,
com seus relatérios da diretoria e
pareceres do Conselho Fiscal e dos
auditores independentes. Eleita nova
diretoria: Jodo Vaccari Neto, Diretor-
presidente; Ana Maria Ernica, diretora
Administrativo-financeira; Vagner de
Castro, diretor Técnico-operacional.
Redugcdo dos custos financeiros do
FIDC. Assembleia autoriza repasse dos
descontos aos cooperados. Intensifica-
se a campanha de negociacées com

os cooperados. FIDC é liquidado.
Conselho Nacional do MP recusa pedido
de intervencdo e anulacdo do Acordo
Judicial. Justica homologa o Acordo
Judicial. Inicio da campanha para
atualizagdo do banco de dados de
cooperados. Descontinuados mais 2
empreendimentos.

Reunides visam a
solucdo definitiva

para a controvérsia
juridica. Entrega de
mais 88 apartamentos
habitacionais aos
cooperados. Jodo
Vaccari Neto solicita
afastamento da
diretoria para assumir
a tesouraria do PT.
Acontecem audiéncias
plblicas no Senado

e na Camara dos
Deputados e uma CPI na
Assembleia Legislativa
de Sédo Paulo. Promotor
de Justica Criminal
continua adotando
postura politica para as
investigacGes. Sem ouvir
nenhum representante
legal da Bancoop,
formaliza dendincia a
Justica, somente com
base em testemunhos.
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2012: Bancoop realiza assembleias para que cooperados decidam sobre
incorporagao imobiliaria e, com isso, cumpre integra do Acordo Judicial

©-0-©

Assembleia geral aprova Balango Social de 2010.
Uma nova diretoria é eleita. A cooperativa passa
a ter Vagner de Castro como diretor-presidente,
Ana Ernica como diretora administrativo-
financeira, Ivone Silva como diretora técnica.

Mais duas seccionais se desligam da cooperativa.

Uma delas foi transferida para uma construtora
e outra assumida pelos proprios cooperados, por
meio de uma “comissdo de obras”. Cooperados
do Colina Park também aprovaram acordo para
desligamento da cooperativa. Posteriormente,
tal acordo néo se efetiva devido a baixa
adesdo de cooperados. Negociagdes também
avancam com cooperados das seccionais
Residencial Casa Verde. Cooperativa toma uma
série de medidas para enxugar sua estrutura,
adequando-a ao seu novo tamanho e reduzindo
custos administrativos e operacionais. Inicia-
se uma campanha para ampliar o didlogo

com os cooperados, em vista da realizacdo de
acordos para solucdo global dos entraves com
todos os empreendimentos, conforme proposta
surgida durante a CPI encerrada na Alesp.

A reformulacdo do site e outras ferramentas

de comunicacdo fazem parte das mudancgas
realizadas.
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Balango de 2011 é aprovado em Assembleia Geral.
Cooperados das seccionais Residencial Casa Verde e
Vila Clementino aprovam acordos para se desligarem
da cooperativa. O primeiro foi transferido para

a construtora OAS e o segundo assumido pelos
proprios cooperados por meio de um “condominio
de construgdo”, Tribunal de Justica de Sdo Paulo
valida Acordo Judicial entre a Bancoop e o MP.
Justica nega pedido de intervengdo na cooperativa.
A APCEF-COOP reassumiu os empreendimentos

Vila Formosa, Vila Mazzei, Residencial Péssego

e Residencial Moema, uma vez que a Bancoop
cumpriu a obrigagdo para a qual havia sido
contratada (concluir os empreendimentos).

Em cumprimento ao Acordo Judicial com o
Ministério Plblico, a Bancoop realiza assembleias
especificas de todas as seccionais com obras a
serem realizadas para decidir se os cooperados
queriam, ou ndo, promover a incorporagao
imobilidria dos empreendimentos. Todos optaram
pela ndo incorporacdo. Villas da Penha, Bela

Cintra e Torres da Mooca criam comissdes para
analisar documentos e propor alternativas para

as seccionais. Com a realizagdo das assembleias,
Bancoop cumpre a (nica clausula do Acordo Judicial
que ainda ndo havia sido cumprida.

Cooperados aprovam contas
de 2013. Seccional Solar

de Santana constitui uma
comissdo para contribuir
com procedimentos

para averbagdo do
empreendimento e
liberagdo das escrituras

aos cooperados. Matriculas
dos apartamentos do

Vila Clementino sdo
individualizadas e escrituras
das duas torres concluidas
foram liberadas. Cooperados
do Swiss Garden também
podem registrar as unidades
em seus nomes. Assembleia
Seccional do Bela Cintra
aprova transferéncia do
empreendimento para o
“Condominio de Construcdo”
criado pelos cooperados.
0AS conclui incorporagao
imobiliaria do Liberty
Boulevard.
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Cooperados do Residencial
Andlia Franco criam
condominio de construgdo
e assumem a conclusdo
do empreendimento.
Assembleia Geral aprova
contas de 2012. Praias

de Ubatuba é averbado e
escrituras sdo liberadas.
Grupo de cooperados

do Vila Mariana realiza
acordo e paga rateio com
descontos que também
valiam para outros
empreendimentos. Bancoop
publica boletins especificos
sobre andamento das
negociagcdes em cada um
dos empreendimentos.
Cooperados do Bela Cintra
Residence se relinem e
constituem “Condominio
de Construcdo” com a
finalidade de assumirem

a conclusdo do
empreendimento.




Contas de 2014

sdo aprovadas em
Assembleia Geral.
Cooperados do Morada
Inglesa fazem acordo
com a cooperativa para
pagar rateio e poder
registrar imgveis em
seus nomes. Assembleia
do Villas da Penha
aprova transferéncia
do empreendimento
para a OAS. Acordo

de transferéncia ndo

se concretiza devido

a falta de adesdo

de cooperados. Para

se adequar a nova
realidade da cooperativa
e reduzir custos, a
Bancoop muda de
endereco e passa a
atender os cooperados
em uma estrutura
menor.
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Em decorréncia de um processo de
investigacao sobre os acordos de
transferéncias de empreendimentos da
Bancoop para construtoras, a cooperativa
entrega uma série de documentos ao
Ministério Plblico Criminal, que, em marco
apresenta uma nova deniincia contra
ex-diretores (todos ja foram absolvidos
sumariamente em 12 e 22 Instancias). Por
orientagdo dos seus advogados, a diretoria
da cooperativa entrega carta de renlncia ao
Conselho Fiscal, que toma os procedimentos
necessarios para convocacao de Assembleia
Geral Extraordinaria com a finalidade de
eleger nova diretoria para cumprir o restante
do mandato. No dia 19 de abril é eleita a
nova diretoria com Antonio Sergio Ferreira
Godinho como Diretor-Presidente, Alberto
Gomes Maranho como diretor Administrativo-
financeiro e Clarice Torquato Gomes da Silva
como diretora Técnica. Cooperados aprovam
em assembleia as contas de 2015. Ministério
Pdblico Criminal faz nova dendncia de
diretores da cooperativa com as mesmas
acusagdes da dentincia anterior.

Em Assembleia Geral, cooperados elegem nova diretoria e
aprovam contas de 2016. Ex-diretores da Bancoop sdo absolvidos
de acusacdo movida pelo promotor José Carlos Blat, em deniincia
que havia sido apresentada em 2010 e corria na 52 Vara Criminal
de Sdo Paulo. A den(incia que corria na 42 Vara Criminal desde
2016 também é considerada improcedente. Em ambas, a Justica
verificou que ndo existia qualquer prova das acusagdes feitas
pela promotoria criminal. Diretoria apresenta comprovacdo de
plantio e cuidados de mudas nativas, em cumprimento de Termo
de Compensacdo Ambiental (TCA) decorrente de procedimento
realizado durante construcdo da seccional Village Palmas, antes
de 2005. Comprovacao é acatada pelo MP Ambiental. Apés
cumprimento do TCA, Bancoop consegue liberagdo do projeto

do empreendimento e pode dar continuidade a conclusdo
documental para permitir a liberagdo das escrituras aos
cooperados. Negociagdes avangam também com cooperados

da seccional Horto Florestal, com a finalidade de promover a
conclusdo documental do empreendimento. Cooperativa elabora
proposta de solugdo para os quatro empreendimentos com
unidades a serem entregues e pede ao Tribunal de Justica que
realize se¢des de conciliagdo com os cooperados, condominios

e seus respectivos representantes. Se¢des de conciliacao

sdo realizadas em novembro. Diretoria elabora proposta de
dissolucdo voluntaria da cooperativa, solicita a auditoria que
realize seu parecer sobre o balango com esta perspectiva.

Bancoop envia correspondéncia
para cooperados das quatro
seccionais com unidades

a serem entregues, bem

como para os sindicos dos
condominios e associagdes

de cooperados e seus
respectivos advogados. Nesta
correspondéncia, a diretoria
se coloca a disposicao

para ir a cada uma das
seccionais e apresentar uma
proposta de solu¢do para o
empreendimento, ja tendo

em vista a dissolucdo da
cooperativa. A apresentagdo
ja foi realizada no Colina

Park e para advogados e
representantes de cooperados
do Villas da Penha. Uma
proposta de acordo foi aprovada
em assembleia do Condominio
Village Palmas, e sequira para
aprovacdo em assembleia da
Seccional e da Associacdo de
cooperados.
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bancoop

O caminh

Caracteristicas e localizacao
dos imodveis, crédito
acessivel e parcelamento
facilitado geraram

grande interesse nos
empreendimentos

Bancoop foi fundada em 18 de junho de

1996 por militantes ligados ao Sindicato dos

Bancarios de Sao Paulo. A ideia surgiu apés

uma pesquisa realizada junto a categoria para

saber quais eram as maiores necessidades dos
trabalhadores e em que o sindicato poderia contribuir
para tentar ajudar a suprir tal necessidade.

Na época, o custo de se alugar um imével era muito
alto e os bancarios nao tinham acesso a crédito para
financiar a compra de uma casa propria. Ainda mais
com as caracteristicas desejadas pela categoria: em
areas mais centrais, com oferta de transporte coletivos
e acesso rapido ao Centro da cidade. Tudo para facilitar
a mobilidade e tornar menos cansativo o trajeto entre a
moradia e o trabalho.

Apds um estudo sobre o tema, encontrou-se no
cooperativismo habitacional a forma ideal de contribuir
com a categoria. As proprias pessoas se juntariam para
arcar com os custos da construcdo. Nao haveria mais
problema de falta de acesso ao crédito imobiliario, o
parcelamento seria de acordo com o ritmo da construcao
e, de quebra, se conseguiria comprar um imével sem
ter que pagar os altos juros cobrados pelos bancos
e também arcar com os lucros das construtoras e
incorporadoras.

w Bancoop Balanco Social 2017

— ‘V'!!"’-!

-

sy e A & .

Moradas
da Flora




Portal do
Jﬁbaquara

Sa propria

Morada
Inglesa

=i

a.

- 2l

Veredas
do Carmo

R a 11 village
%M 4% Palmas
Ry

4 Te
4 Garden
. TS
Balanco Social 2017 Bancoop w



wehld

fA&Q&r_ﬂQP

AR 018 1% 2

|
_ (PP F
| RS
:

pe

-
Sai

Philli

ARRARRE R EY

S . W W W e e |

Parque das
Flores

Florestal

IANERE BB E R P n“

Fruw IIIE"_._

Jardim da
Sadde

Residencial

Edificio

A

Edificio
Cachoeira
Moema

gSidencial

~
i
o
N
—
©
=
o
o
(%]
o
On
c
[}
=
©
[aa]
Q
o
o
(=]
<
5]
[--]




Parque
‘Mandaqui

Recando das
Orquideas

Vila
Mazzei

VLA AT

,"\u fi“'\

T i

Sonhos realizados

Cooperativa concluiu e entregou 25 empreendimentos;

5.698 unidades habitacionais

uitos trabalhadores conquistaram o sonho da
casa propria gracas a Bancoop. A cooperativa
concluiu e entregou 25 empreendimentos.
Outros quatro foram parcialmente concluidos e
entregues. Além desses, outros 10 que haviam
sido parcialmente construidos foram transferidos para
construtoras e/ou condominios de construcdo e a grande
maioria ja foi totalmente concluido. No total, a cooperativa
construiu e entregou 5.698 unidades aos cooperados.

Com as caracteristicas de imdveis desejados pela
categoria e pregos acessiveis, os empreendimentos
da Bancoop logo chamaram a atenc¢do dos bancarios
e atraiu o interesse de seus parentes e amigos,
ainda mais depois das primeiras entregas. A
cooperativa teve que lancar diversas seccionais
para atender a enorme demanda. Em um dado
momento, chegou a ter 57 empreendimentos sob

sua responsabilidade.
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FIDC:
Em busca
de recursos

Em 2004, havia 30 empreendimentos
em construcao. FIDC ajudou a

agilizar as obras. Naquele ano foram
concluidas seis seccionais e entregues
853 unidades. Em 2005, foram
concluidas outras cinco e entregues
1.048 unidades

o inicio de 2004, menos de oito anos apds

sua fundacdo, a Bancoop ja havia concluido e

entregue nove seccionais. Outras 30 estavam

com obras em andamento. Até ali, 3.522

unidades ja estavam em posse dos cooperados.
Muitos dos empreendimentos concluidos possuiam
cooperados que ainda nao tinham terminado de pagar
todas as parcelas do custo estimado. Ou seja, foram
utilizados recursos de outras seccionais para concluir as
obras nas deles.
Com tamanha quantidade de seccionais com obras em
andamento, os valores que entravam das parcelas dos
custos iniciais ndo eram mais suficientes para cobrir as
despesas de construcdo. Foi quando a diretoria da época
resolveu criar um Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios (FIDC) para arrecadar recursos, quitar
débitos em aberto e agilizar as obras em andamento.
0 FIDC foi importante para manter as obras em ritmo
acelerado. Naquele ano (2004) foram concluidas seis
seccionais e entregues mais 853 unidades. Em 2005,
outras cinco seccionais foram concluidas. Também foram
concluidos torres e fases de casas em empreendimentos
que estavam em construcdo. No total, foram entregues
1.048 unidades habitacionais em 2005, com o auxilio
dos recursos do FIDC.
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Mirante
Tatuapé: uma
das seccionais
concluidas em
2005




Apbs a morte de Luiz
Malheiros, cumprindo
determinacao do Estatuto
Social da Bancoop, Vaccari
assumiu interinamente a
presidéncia da cooperativa

quadro era este quando o entdo presidente da

cooperativa, Luiz Malheiros, faleceu apés sofrer

um acidente de carro. O acidente também vitimou
fatalmente dois gerentes da cooperativa.

Joao Vaccari Neto, que era presidente do Sindicato
dos Bancarios de Sao Paulo e secretario de Relagdes
Internacionais da Central Unica dos Trabalhadores, figurava
como diretor Administrativo-financeiro da Bancoop e, por
determinacdo estatutaria, teve que assumir interinamente a
presidéncia.

No periodo entre o final de novembro de 2004, quando teve
que assumir a presidéncia, e o inicio de fevereiro de 2005,
quando foi realizada a assembleia para eleicdo de uma nova
diretoria, Vaccari tomou ciéncia da situacao da cooperativa
e dos possiveis déficits existentes nos empreendimentos.

Balanco Social 2017 Bancoop w



Um novo rumo

Bancoop contratou consultorias para melhorar procedimentos de gestao
e de construcao, ampliando seu profissionalismo, a transparéncia de
seus atos, o dialogo e a participacao dos cooperados

a Assembleia Geral de fevereiro de 2005,

com a responsabilidade de promover uma

reestruturacao na Bancoop para que ela

pudesse cumprir com o objetivo para o qual

havia sido criada, Vaccari assume efetivamente
a presidéncia da cooperativa.

“Ana Maria Ernica como diretora administrativo-
financeira e Tomas Edson Botelho Fraga como diretor
técnico, completam a diretoria que inicia um processo
de reestruturacdo. O primeiro ato é a contratacao de
uma empresa de auditoria que apontasse os melhores
procedimentos a serem tomados para que a cooperativa
pudesse ter uma governancga corporativa com total
transparéncia, além de participacdo e dialogo com os
cooperados. Tomas, que fazia parte da gestdo anterior,
se licencia do cargo e renuncia em seguida.

A cooperativa também contratou uma consultoria
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especializada em procedimentos de construgao para
apontar as melhorias a serem realizadas nesta area.
Logo no inicio dos trabalhos, a consultoria solicitou

a contratacao de um engenheiro especializado na
realizacdo de orcamentos, para que o mesmo pudesse
participar dos treinamentos que a mesma realizaria com
toda a equipe.

A nova diretoria também iniciou um levantamento
dos valores arrecadados e gastos em cada uma das
seccionais e realizou reunides com os cooperados para
se apresentar e informar sobre o que estava sendo feito.

0 objetivo foi o de ampliar o profissionalismo
da cooperativa, que passaria a exercer as melhores
praticas administrativas, de construcao e de governanca
corporativa, com transparéncia de seus atos e dialogo
com os cooperados, que teriam garantida a efetiva
participacao nos rumos da Bancoop.



Ratear
0S Custos
da obra

Bancoop informou

os valores de rateio,
colocou documentos a
disposicao para analise

e conferéncia, produziu
boletins por seccional
com informacoes
detalhadas e realizou
reunioes explicativas
antes de cobrar os rateios

Torres

s procedimentos de reestruturacao

adotados geraram outras medidas para

melhoria de gestao e construcao que foram

colocadas em pratica, como a realizacdo de

novos orcamentos para os empreendimentos
que estavam em construcdo e para aqueles que sequer
haviam sido iniciados.

Os novos orcamentos apontaram a necessidade pelos cooperados e colocando todos os documentos
de cobrancas de aportes para reforco de caixa dos a disposicao para analise e conferéncia. Também
respectivos empreendimentos. produziu boletins para cada um dos empreendimentos

Nas seccionais totalmente concluidas, fez-se a e realizou reunides especificas por seccional para
apuragao dos gastos efetivos em comparagao com apresentar e explicar os fatos e as informacdes
os valores aportados pelos cooperados e constatou- contidas nos boletins, além de esclarecer outras
se déficit na grande maioria delas. Ou seja, havia a ddvidas que pudessem surgir. Tais boletins foram
necessidade de ratear os valores dos custos entre os enviados aos cooperados e publicados no site da
socios-cooperados dos respectivos empreendimentos. Bancoop. Posteriormente, em cumprimento acordo

Fiel a nova politica de transparéncia, diadlogo e com o Ministério Pablico do Consumidor, foram
participacao, com total profissionalismo, a Bancoop incluidos em material explicativo sobre a origem e
enviou cartas informando os valores a serem pagos necessidade do rateio.
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Mesmo sendo uma pratica usual e legal, cooperados
acionam a Justica para questionar cobrancas de rateio
e dao inicio ao entrave juridico envolvendo a Bancoop

m meados de 2006, quando a Bancoop enviou
comunicados colocando as contas e demais
documentos dos empreendimentos a disposi¢ao
dos cooperados, muitos questionaram a
cobranca dos rateios, mesmo esta sendo uma
pratica comum e legal, conforme determinam a Lei
do Cooperativismo, o Estatuto Social da Bancoop e os
Termos de Adesdo e Compromisso de Participa¢ao nos
empreendimentos, assinados pelos cooperados.

Mesmo sem conferir as contas, se negaram a pagar
os rateios e optaram pela via judicial para buscar uma
solugdo. Além de entrar com agdes judiciais, um grupo
de cooperados também levou o caso para o Ministério
Publico.

Assim nasceu o entrave juridico envolvendo a
Bancoop que, alimentado pelo oportunismo politico
tomou grandes propor¢des devido a propagagao
de inverdades e distor¢des da realidade, que mais
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recentemente se tornaram uma pratica comum de
pessoas e institui¢oes que tém o objetivo de destruir a
imagem de terceiros para obter vantagens pessoais.

Diversos veiculos de comunica¢iao da chamada
“grande imprensa’, ou “imprensa tradicional’, foram
levados a difundir estas inverdades como se fossem fatos
comprovados. Isso prejudicou ainda mais a imagem da
Bancoop e levou outros cooperados a deixarem de pagar
suas parcelas e buscar a solugdo por meio da Justica,
prejudicando ainda mais o ja debilitado fluxo de caixa
das seccionais.

Com menor fluxo de caixa, o ritmo das obras
diminuiu e isso gerou desconfianga em outros
cooperados, que ficaram temerosos e optaram pela
interrupgdo no pagamento das parcelas. Assim, a
situagdo se tornou uma “bola de neve” e a cooperativa
teve que paralisar a construgao em diversas seccionais
devido a falta de fluxo de caixa.



A atuacao
diversa
do MP

MP do Consumidor opta por
Acordo Judicial que possibilita
solucao para milhares de
cooperados; MP Criminal prefere
fazer acusacoes vazias e sem
nenhuma base de comprovacao

om toda a pirotecnia feita com relacao

a Bancoop, o caso chegou ao Ministério

Pablico, tendo entrado pela Promotoria do

Consumidor, para que fosse analisada a relacao

entre a cooperativa e seus cooperados, e pela
Promotoria Criminal, para fosse analisada a atuacgao
dos diretores da cooperativa. A diferenca da atuacao
do promotor do consumidor para a do promotor
criminal é facilmente perceptivel. Enquanto um buscou
encontrar a solucdo para o entrave e permitir que os
cooperados tivessem o acesso a casa propria, o outro
sequer buscou contato com a cooperativa para que ela
prestasse esclarecimentos sobre o caso.

0S BENEFICIOS DO ACORDO JUDICIAL

A Promotoria do Consumidor solicitou o arquivamento
do processo por entender que os cooperados estavam
representados na Justica e ndo caber a atuagao do MP.
0 Conselho Superior do Ministério Piblico do Estado de
Sao Paulo recusou o arquivamento e solicitou a abertura
de uma Acao Civil Pablica.

Com a acdo em andamento, a cooperativa se
colocou a disposicao do promotor e as partes firmaram
um Acordo Judicial nos autos da acdao com diversas

-/

_ MINISTERIO PUBLICO

Bancoop cumpre Acordo
Judicial na integra

os dias 5 e 6 de outubro
a Bancoop realizou
assembleias seccionais
para que os cooperados
do Villas da Penha,

Bela Cintra, Vila Inglesa e Torres
da Mooca dissessem se queriam
que fosse realizada a incorporagio
imobiliaria dos respectivos
empreendimentos. Estes sio os
quatro dltimos empreendimentos
com unidades a serem entregues
que ainda nao realizaram acordo
para continuidade da construgio.
Todos os quatro recusaram a
proposta de incorporacio. Trés
deles optaram por criar comissdes
para analisar documentos e
apresentar alternativas de solugio
do empreendimento, para que os
demais cooperados aprovem em
assembleia seccional.

Social da Bancoop prevé que as
deliberagges sobre assuntos de
interesse de associados integrantes
de empreendimento habitacional
sdo tomadas através de
Assembleias Seccionais, a clausula
primeira do Acordo Judicial
determina que sejam realizadas
assembleias seccionais para que
0s cooperados decidam sobre
a incorporagdo imobiliaria nos
empreendimentos com unidades a
serem entregues, que nao tenham
aprovado em assembleia acordo
para continuidade das obras.

Veja o que diz o Acordo Judicial
sobre a incorporagdo imobiliaria
dos empreendimentos.

Acordo Judicial estipula que

Com a realizacio das
assembleias, a Bancoop cumpriu a
dltima clausula do Acordo Judicial
celebrado com o Ministério Pablico
do Estado de Séo Paulo.

cooperados deveriam discutir
deliberar sobre a incorporacio
imobilidria

Clausula primeira

0 Acordo Judicial celebrado
entre a Bancoop e o Ministério
Pdblico do Estado de Sao Paulo
possui uma cléusula especifica
sobre o registro das incorporacdes
imobiliarias das seccionais com
unidades a serem concluidas.

Considerando que a Bancoop
€ uma cooperativa habitacional,
que a Lei Cooperativismo (Lei
5764/71) pressupde a cobertura
das despesas pelos socio-
cooperados e que o Estatuto

Boletim com
informagdes sobre o
empreendimento e
incorporagéo imobiliria
foi enviado previamente
a0s cooperados

clausulas. Havia discordancia entre o MP e a Bancoop
apenas em uma das clausulas: a desconsideracao

da personalidade da cooperativa em caso de
descumprimento das demais clausulas.

Com base no Acordo Judicial, a Bancoop promoveu
negociagoes e acordos individuais e coletivos, com
cooperados e com seccionais.

Promoveu a transferéncia de empreendimentos para
construtoras e para os proprios cooperados. Restituiu
valores, escriturou unidades, concedeu descontos,
efetuou cobrancas... Muitos cooperados e ex-cooperados
conseguiram ter suas demandas atendidas.

Aos poucos a Bancoop cumpriu todas as clausulas
do acordo nas quais havia concordancia. Assim, a (nica
clausula na qual ndo havia concordancia perdeu o
sentido, uma vez que ela somente seria aplicada se as
demais ndo fossem cumpridas.

Na Justica, em Primeira Instancia a acao foi
julgada improcedente e o juiz pediu o arquivamento
do processo. Na Segunda Instancia, o Acordo Judicial
foi validado na integra, inclusive no que diz respeito
a desconsideracao da personalidade no caso de nao
cumprimento das demais clausulas do Acordo Judicial,
que aquela altura ja haviam sido todas cumpridas.
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Ilacoes sem provas

Dendncias apresentadas pelo promotor criminal sao alegacdes sem base de
comprovacao; Justica julga improcedente um dos processos e da absolvicao
sumaria para os acusados no outro

ntes de chegar a =5, P

promotoria criminal, o

processo da Bancoop

passou pelo Grupo de

Atuacao Especial de
Repressdo ao Crime Organizado
(Gaeco), que apenas solicitou a
instauracdo de inquérito policial ok
para verificar a existéncia de
crimes de menor proporgao e
sem gravidade, pois ndo havia
quaisquer indicios de pratica de

VAL AR %L 10

crime organizado e, portanto, ndo A S T Lk

mereceria qualquer investigacao
daquele grupo, especializado na
investigacao de crime organizado.
No entanto, nem bem havia
assumido o processo, sem
apresentar qualquer tipo de prova
que embasasse suas informacoes,
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Jaira e Weritn

A dendncia somente foi
S apresentada pelo promotor em outubro
de 2010, as vésperas do segundo turno
das eleicdes presidenciais. Somente
a partir deste momento a Bancoop
pode se defender das acusacdes do
promotor.
Na Justica, as acusacoes do
vpe g promotor se mostraram inveridicas.
Todas as alegacdes apresentadas como
provas foram refutadas depois que
a defesa dos acusados apresentou
todos os documentos e analise técnica
mostrando que as acusagdes eram
inveridicas e repletas de erros. Nao
tendo sido apresentada qualquer prova
sobre as ilacoes da acusacao, em
novembro de 2016, a Acdo Judicial foi
julgada improcedente na Primeira
Instancia.

ST LEVISDD MORDIES, BOsERiD YHIHLIMA FEHREILY,

Justica da absolvicao sumaria para ex-diretores
da Bancoop, em Primeira e Segunda Instancias em

o promotor criminal declarou a -
processo que tramitou na 4 Vara Criminal de Sdo Paulo MAIS ALEGACO ES

imprensa que a Bancoop era uma
“organizagao criminosa”, que havia
desviado recursos da ordem de R$ 100 milhdes que deveriam
ter sido aplicados nos empreendimentos.

As mesmas afirmacoes feitas a imprensa foram repetidas
em uma audiéncia da Comissao de Defesa do Consumidor da
Assembleia Legislativa do Estado de Sdo Paulo, com grande
estardalhaco.

Em todo o decorrer da fase de investigacdo, que durou
mais de trés anos, o promotor ndo acionou a Bancoop nem
nenhum de seus representantes para apresentar qualquer
documento ou prestar informagdes sobre a cooperativa. Uma
atuacdo totalmente diversa da exercida pelo promotor do
consumidor.

Desde quando assumiu o processo, a cada ano eleitoral,
ou préximo a decisdes da Justica sobre a cooperativa ou
sobre algum de seus diretores, o promotor marcava presenca
na imprensa com as mesmas declaracdes sobre a Bancoop.
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SEM PROVAS

Antes disso, naquele mesmo ano, 0 mesmo promotor ja
havia voltado a cena com mais um processo contra diretores
e ex-diretores da cooperativa. As acusacdes sao praticamente
as mesmas apresentadas na dendncia anterior. A diferenca
é que este “novo” processo inclui membros da construtora
0AS e o ex-presidente Lula, tendo sido solicitada a prisao
preventiva dos acusados, que foi negada pela Justica.

Desta vez a dendncia foi apresentada rapidamente. A
Justica de Sao Paulo remeteu a dendncia para julgamento
em Curitiba, no ambito da Operacdo Lava Jato. O juiz Sergio
Moro, responsavel pelo julgamento em Curitiba, acolheu
somente a parte referente ao ex-presidente Lula e remeteu o
processo de volta para Sdo Paulo.

0 processo ja foi julgado em Primeira e Segunda
Instancias, tendo sido os acusados absolvidos sumariamente
em ambas as instdncias.
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Trabalhando

pela solucao

Em breve, os cooperados do
Horto Florestal e do Village
Palmas poderao registrar os
imoOveis em seus nomes

o Gltimo periodo, a Bancoop buscou, mais uma

vez, apresentar uma solugdo para os quatro
empreendimentos nos quais restam unidades
a serem entregues para os cooperados.
Também buscou alternativas para concluir
os procedimentos necessarios para que os cooperados
que estdao em posse de suas unidades em dois
empreendimentos concluidos (Horto Florestal e Village
Palmas) possam registrar os imoveis em seus nomes.

CONCLUSAO DOCUMENTAL

Com relagcdo aos procedimentos necessarios para a
conclusdao da documentacdo do Horto Florestal e do
Village Palmas, a solucao esta bastante proxima.

A Bancoop abrira mao de receber o rateio de
apuracao final de custo dos cooperados destes dois
empreendimentos que ainda ndo pagaram tais valores.
Apenas aqueles que ainda devem valores referentes
ao custo estimado terdo que acertar tais valores com
a Bancoop. As partes encerram as acoes entre si e 0s
cooperados, com assessoria da Bancoop, assumem a
conclusao da regularizacdo documental e o registro da
escritura em seus nomes diretamente com o cartério de
registro de imoveis.

M Horto Florestal

Nesta seccional a solucdo depende somente dos

cooperados. Com todos os documentos necessarios

ja disponiveis, falta apenas recursos para pagar os

Florestal

custos da regularizacao documental e finalizar uma
area comum do condominio. Os cooperados ficaram
de se reunir para analisarem a proposta.

M Village Palmas

Nesta seccional restava o Ministério Piblico
Ambiental reconhecer o cumprimento pela Bancoop
do Termo de Ajustamento de Conduta (TAC), que
pedia o plantio de mudas nativas pela cooperativa.
Isso ja aconteceu. Com tal reconhecimento, pode
ser dada sequéncia a conclusao da regularizacao
documental do empreendimento. No dia 21 de maio
de 2018, os cooperados realizaram uma assembleia
no condominio e aprovaram a proposta para que
eles assumam a conclusdao documental e, com isso,
possam registrar os imdveis em seus nomes. A
proposta ainda precisa ser aprovada pela Associacao
de cooperados do empreendimento e, posteriormente,
em Assembleia Seccional.
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™

Empreendimentos
negociam solucao

Colina Park e Vila Inglesa serao descontinuados. Terrenos serao
vendidos para restituir os cooperados distratados ou que nao
receberam suas unidades; Torres da Mooca e

Villas da —
Penha .~
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Villas da Penha apresentaram alternativas

o total de empreendimentos da Bancoop, restam

quatro com parte das unidades nao entregues

(Colina Park, Torres da Mooca, Vila Inglesa e

Villas da Penha). Os outros 24 foram concluidos

e 0s cooperados estdo em posse das unidades.A
Bancoop esta em contato com os cooperados e/ou com
os representantes de todos esses empreendimentos para
tratar da solucdo final para cada um deles.

DE MAE PARA FILHO

A pedido da Bancoop, em novembro de 2017
foram realizadas sessdes de conciliacao no
Tribunal de Justica com cooperados destes quatro
empreendimentos e/ou com seus representantes
e com os condominios. Na ocasido, a Bancoop
apresentou uma proposta de descontinuidade parcial
destas quatro seccionais.

Pela proposta, os cooperados que estdao em posse
de suas unidades nestes quatro empreendimentos
nao precisarao pagar o rateio de reforco de caixa
do empreendimento. Pagarao apenas eventual saldo
individual em aberto referente ao custo estimado do
imovel.

Eles também se responsabilizarao pelos gastos com a
conclusao documental, inclusive com taxas, impostos e
tributos exigidos para o registro do imével, como o IPTU,
que serao pagos diretamente ao cartdrio de registro de



imoveis, a prefeitura e demais 6rgaos responsaveis pela
cobranca. Esse procedimento permitira aos cooperados
fazerem as escrituras em seus nomes.

COLINA PARK

A seccional possui 40 casas entregues, uma
torre parcialmente construida e um terreno, onde
seriam construidas outras 37 casas. No total,
seriam 145 unidades.

Nesta seccional, a parte nao construida do
empreendimento sera assumida e vendida pela
Bancoop. Com a alienacdo dos ativos (torre nao
concluida e terreno) sera possivel a restituicao aos
cooperados que nao receberam suas unidades e o
pagamento de obrigacOes tributarias e com terceiros.

Apds a sessao de conciliacao no Tribunal de
Justica houve reunido entre os cooperados e seus
representantes juridicos, a diretoria da Bancoop e o
advogado Pedro Dallari para definicao de termos do
acordo entre as partes. 0 termo ja foi formalizado
e enviado aos cooperados, para que 0S mesmos
tomem sua decisao e, se aprovado, sejam dados o0s
encaminhamentos necessarios para a solucdo.

TORRES DA MOOCA

Duas das trés torres do empreendimento foram
concluidas e suas 168 unidades entregues aos
cooperados. A dltima torre, com mais 84 unidades,
estava em fase de construcao, quando as obras foram
paralisadas.

Durante a sessdo de conciliacdo realizada no
Tribunal de Justica, os representantes dos cooperados
informaram que indicariam duas construtoras com
interesse em concluir o empreendimento. Os cooperados
ja indicaram as construtoras e a Bancoop se reuniu com
elas nos dias 23 e 26 de fevereiro, respectivamente. As
construtoras vao analisar os dados do empreendimento
para elaborar suas propostas e apresenta-las
diretamente aos cooperados, que vao decidir pela que
melhor lhes convier.

VILLAS DA PENHA

0 projeto previa a construcao de 250 casas,
divididas em quatro fases. As duas primeiras fases
foram concluidas e suas 118 casas entregues aos
cooperados. As outras duas fases, com 132 casas, nao
foram iniciadas devido a falta de fluxo de caixa no
empreendimento.

Apds a sessdao de conciliacao realizada no Tribunal
de Justica em novembro de 2017, a Bancoop se reuniu

com os cooperados e seus representantes, que estao
analisando os ativos e os passivos do empreendimento
para formatar uma proposta de constituicao de um
condominio de construcao para que os proprios
cooperados assumam a continuidade e conclusao do
empreendimento.

VILA INGLESA

Duas das trés torres da seccional foram concluidas
e suas 124 unidades entregues aos cooperados. A
conclusao documental do empreendimento esta muito
facil de ser concluida. Uma das torres, inclusive, ja esta
até averbada.

A area onde seria construida a terceira torre, com
63 unidades, foi ocupada pelos cooperados das duas
torres entregues e é utilizada indevidamente como
estacionamento. Os cooperados deverao desocupar o
terreno e devolver sua posse a Bancoop para que ela
possa vender a area e restituir os haveres aos cooperados
da Seccional que nao receberam suas unidades.

Assim como nos outros trés empreendimentos
contemplados pela proposta, os cooperados do Vila
Inglesa terao que arcar com os custos da conclusdo
documental do empreendimento e aqueles que possuem
valores em aberto referentes ao custo estimado deverao
quita-los. Sobre esse ponto nao existe controvérsia
entre a cooperativa e os cooperados e, inclusive, ja
existe uma decisao judicial transitada em julgado (que
nao cabe mais recursos judiciais) que os obriga a pagar
tais valores.
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encerramento

Assembleia
vai decidir sobre
dissolucao volun

Proposta visa solucionar pendéncias

antes da liquidacao

Bancoop é uma cooperativa habitacional,
criada com o objetivo de proporcionar o
acesso a casa propria aos seus cooperados.
Desde sua fundacdo, a Bancoop lancou 57
empreendimentos, que juntos somavam 9.728
unidades habitacionais. Hoje, restam quatro seccionais
com parte das unidades entregues e outra ndo, onde
87 cooperados ativos aguardam suas unidades. Existem
outros 110 inativos aguardando a restituicao dos valores
aportados nos empreendimentos.
Se levarmos isso em conta, veremos que nao
chega a 1% o namero de cooperados que aguardam
suas unidades. Como a proposta é descontinuar os
empreendimentos e restituir os cooperados que
aguardam o término da construcdo das seccionais,
teremos 197 cooperados a restituir, o que representa 2%
das unidades lancgadas.
0 objetivo da Bancoop foi cumprido. Foi por pensar
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desta maneira que a diretoria propds a dissolucao.

Mas, a diretoria sabe que, para aqueles que nao
tiveram sua unidade entregue, ou seus recursos
restituidos, ndo importa que quase a totalidade dos
casos foram solucionados, mas sim que o caso dele
ainda nao teve solucdo. Para estes, existe um enorme
abismo a ser transposto.

Por isso, a proposta de dissolucdo apresentada
visa solucionar estes casos antes da liquidacao da
cooperativa, seja com a descontinuidade parcial do
empreendimento, com a venda do ativo para restituir
aqueles que nao receberdo as unidades ou que
aguardavam seus haveres, seja com a transferéncia
do empreendimento para uma construtora, como
sinalizaram os cooperados do Torres da Mooca, seja
0s proprios cooperados assumindo a conclusao do
empreendimento, como sinalizaram os cooperados do
Villas da Penha.



A ideia é proporcionar a solugdo a todos. Leia a
proposta de dissolucdo. Analise e tire suas ddvidas com
a cooperativa. A diretoria ja se colocou a disposicao
para ir a cada um dos quatro empreendimentos nao
concluidos para apresentar a proposta, antes que a
mesma seja submetida para aprovacao dos cooperados
em assembleia especifica.

PEQUENO RESUMO

Para os cooperados dos empreendimentos Horto
Florestal e Village Palmas, que estdo em posse de
suas unidades, mas ainda nao conseguem registra-
las em seus nomes, a solucdo esta muito proxima. A
cooperativa estd em negociacdo com representantes
dos cooperados e logo a questdo sera resolvida.
Basicamente, cada cooperado tera que pagar os custos
da conclusdo documental e o registro da escritura
diretamente para o cartério. Apenas aqueles que nao

pagaram os valores estimados, estipulados no Termo de
Adesado, deverao completar o pagamento de tais valores
a cooperativa.

Com relagdo aos empreendimentos Colina Park, Torres
da Mooca, Vila Inglesa e Villas da Penha, que tiveram
parte das unidades entregues e outra nao, existem
especificidades que devem ser consideradas.

A cooperativa motivou a realizacao de sessoes
de conciliacdo no Tribunal de Justica com estes
empreendimentos, que ocorreram em novembro de
2017. No inicio de 2018, a Bancoop enviou uma
carta a cada um deles informando que levantou os
custos para a regularizacao documental da parte
entregue dos empreendimentos e se colocou a
disposicao para detalhar a proposta nos préprios
empreendimentos. Algumas seccionais ja estao
negociando a solugdo. Leia a sequir a integra da
proposta de dissolucao da Bancoop.
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PROPOSTA DE
DISSOLUCAO

Pela presente proposta, a Diretoria da Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sao Paulo - BANCOOP, entidade
privada, sem fins lucrativos, com sede na Rua Tabatinguera, 192 - Centro, Sao Paulo, SP, inscrita ano CNPJ/MF sob
n° 01.395.962/0001-50, doravante designada simplesmente BANCOOP, propde:

DISSOLUCAO VOLUNTARIA DA COOPERATIVA HABITACIONAL DOS BANCARIOS DE SAQ PAULO - BANCOOP
Nos seguintes termos:

CONSIDERANDO que, conforme se depreende de seus documentos constitutivos, a BANCOOP é uma cooperativa
habitacional, regida pela Lei Federal n® 5.764/71, que tem por finalidade propiciar a seus cooperados a
aquisicdo e construcdo, a preco de custo e pelo sistema cooperativo, de imével destinado a moradia familiar;

CONSIDERANDO que, o sistema de cooperativa pressupde a cobertura de suas despesas pelos associados (art. 80 da
Lei Federal n°® 5.764/71);

CONSIDERANDO que a BANCOOP, desde sua fundacao em 18/06/1996 até hoje, teve 57 Seccionais, denominacao
dada aos Empreendimentos Habitacionais dentro do sistema cooperativo;

CONSIDERANDO que, das 57 Seccionais, sdao: 24 - concluidas fisica e documentalmente; 18 - descontinuadas; 09 -
transferidas para terceiros; 02 - concluidas fisicamente e em negociacao para a conclusdo documental; e 04 -
em negociacao para conclusdo fisica e documental;

CONSIDERANDO que, a BANCOOP propiciou condi¢des para 5.697 familias, na sua maior parte de bancarios,
adquirirem a casa propria a preco de custo, sendo que, nas 04 Seccionais em que nao houve a conclusao
fisica e documental das obras, ha 142 cooperados que nao receberam a unidade que lhes foi atribuida e cujos
direitos devem ser assegurados;

CONSIDERANDO que, desde o ano de 2005, com a mudanca de gestdo na BANCOOP e inicio de sua reestruturacao, a
entidade ndo langou novos empreendimentos;

CONSIDERANDO que, com a reestruturacao, entre os anos de 2006 e 2007, em conformidade com a legislacao
cooperativista, foi verificada a necessidade de rateio de custos entre os cooperados de parcela das Seccionais,
relativo a: apuracao final do custo das obras concluidas e apuracao de reforco de caixa de obras em
construcao, assim consideradas as que apresentavam na data da apuracao pendéncias fisicas ou documentais,
acarretando controvérsia juridica com parte desses cooperados;

CONSIDERANDO que, devido a essa controvérsia juridica, o Ministério Piblico do Estado de Sao Paulo -

Promotoria do Consumidor firmou ACORDO JUDICIAL com a BANCOOP nos autos do processo n°® 0245877-
29.2007.8.26.0100, cujas disposicdes foram devidamente cumpridas;

CONSIDERANDO que, em diversas agoes individuais e coletivas ajuizadas por cooperados contra a BANCOOP, e da
BANCOOP em face de cooperados, conseguiu-se firmar acordos judiciais;

CONSIDERANDO que a maior parte das ac¢des judiciais propostas em que ndao houve acordo ja transitou em julgado;

CONSIDERANDO ser interesse da BANCOOP propiciar solugao definitiva para as situagoes ainda pendentes, baseada na
aplicacdo dos principios da boa-fé, da equidade e da razoabilidade;
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CONSIDERANDO a possibilidade de inexisténcia de homogeneidade absoluta entre as situacoes juridicas e as
pretensoes dos cooperados, seja dos que participam das mesmas seccionais, seja daqueles que participam de
seccionais distintas, a impedir a concepcao de determinadas solucoes satisfatérias a todos;

CONSIDERANDO que a BANCOOP, de acordo com a clausula terceira do ACORDO JUDICIAL firmado com o Ministério
Pablico, possui registro diferenciado perante o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) do Ministério da
Fazenda para cada uma das 04 seccionais atualmente em negociacao para conclusao fisica e documental;

CONSIDERANDO que as 04 Seccionais em negociacao para conclusdo fisica e documental precisam ter uma solucao
para os cooperados a elas vinculados;

CONSIDERANDO que a forma juridica para o encerramento das atividades de uma cooperativa é a dissolugao seguida
da liquidacao, conforme previsto em lei;

A Diretoria da BANCOOP entende plenamente atendido o objetivo social da entidade e, em decorréncia disso,
propde & convocacio de Assembleia Geral para deliberar sobre a DISSOLUCAO VOLUNTARIA, com base no artigo
73, inciso I, de seu estatuto social e no artigo 63, incisos I e III, da Lei Federal n® 5.764/71, respeitando-se as
seguintes PREMISSAS:

1. Preparar o Balanco e as Demonstragcoes contabeis da BANCOOP, relativo ao exercicio social que sera encerrado
em 31/12/2017, com os correspondentes impactos financeiros e econémicos, pelo valor de realizacao;

2. Atuar para o encerramento e extingdo das 04 Seccionais atualmente em negociacao para conclusao fisica e
documental (Colina Park, Torres da Mooca, Vila Inglesa e Villas da Penha), através da descontinuidade parcial,
considerando:

a. PARTE EDIFICADA: Os cooperados de posse de suas unidades deverao quitar eventual saldo individual
do custo estimado para a BANCOOP, e arcarao com os gastos necessarios para conclusao documental,
permitindo a outorga das escrituras pelos cooperados;

b. PARTE NAO EDIFICADA: Sera assumida pela BANCOOP mediante alienacdo de ativos, para restituicdo dos
haveres dos cooperados que nao receberam suas unidades, inclusive dos ja distratados, mantendo seu
direito assegurado, e ainda outras obrigacgoes, tais como, mas nao sé: empréstimos solidarios, débitos
tributarios e obrigagdes com terceiros;

3. Referendar em Assembleias das seccionais a proposta para encerramento e extincdao das seccionais indicadas
no item “2” acima, sequida de adesao individual de, no minimo, 90% dos cooperados vinculados as respectivas
seccionais;

4. Determinar aos cooperados das obras concluidas, sob pena de medidas cabiveis, para que tomem as
providéncias necessarias ao recebimento da escritura de propriedade da unidade que lhe foi atribuida,
promovendo-se as devidas anotacoes registrais, de modo a dispensar a BANCOOP da responsabilidade, de fato
e de direito, pelos tributos municipais incidentes sobre o imével e pelo rateio de despesas condominiais, para
fins da liquidacdao da BANCOOP;

5. Excluir do livro “Matricula de Cooperados” os cooperados que nao cumpriram com suas obrigacoes societarias,
mas que tiveram por decisao judicial a quitacdao das unidades que Lhe foram atribuidas;

6. Estipular que o liquidante e os conselheiros fiscais que serao eleitos na Assembleia Geral de dissolugao nao

serdo remunerados;

Fixar o prazo de 6 (seis) meses para conclusao da liquidacdo e, havendo necessidade, prorrogar esse prazo na

Assembleia subsequente;

8. Autorizar a concessao de matuo pelo liquidante ou por terceiro, em favor da BANCOOP, para a solugdo de
eventuais pendéncias, caso seja necessario;

9. Realizar esforgos para a busca de solugdes consensuais em todas as agdes judiciais ainda em curso;

7

Observando, sempre respeitadas as disposicoes legais, outras premissas que vierem a ser estabelecidas em razao
da natureza e complexidade inerentes a dissolugao, objetivando a conclusao da liquidagao da BANCOOP.
Nestes termos, apresentamos esta proposta para aprovagao da Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria a

realizar-se no inicio do ano de 2018.
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Reuniao

fique por dentro
e

de

esclarecimento

Entenda os ndmeros

e a proposta de dissolucao

da Bancoop

as proximas paginas vocé tera acesso as

informacdes do Balanco Social da Bancoop

referente a 2017. Com estas informacdes vocé

pode conferir a situacdo contabil e financeira da

Bancoop e, especificamente, de sua seccional.
Esta publicacdo tem o objetivo de divulgar e dar
transparéncia aos dados do balanco da cooperativa
e ampliar o entendimento das informacdes para que,
quando for realizada a Assembleia Geral Ordinaria
para aprova¢ao das demonstragoes financeiras e
contabeis, os cooperados possam deliberar com mais
consciéncia.

Como se trata de um balango com uma proposta
de dissolucdo da cooperativa, extraordinariamente, os
cooperados também vao decidir se aceitam, ou ndo a
proposta.

No entanto, antes das Assembleias, para que todos
possam votar com plena consciéncia, sera realizada
uma Reunido Técnica de Esclarecimentos sobre os
dados do balanco e sobre a proposta de dissolucao no
dia 26 de julho, a partir das 19h, no auditorio Verde da
Quadra dos Bancarios (rua Tabatinguera, 192, Centro,
Sado Paulo).
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A reunido é aberta a todos os cooperados,
independentemente de sua situacao perante a
cooperativa.

Na ocasido, poderdo ser feitos quaisquer
questionamentos sobre o Balancgo Social 2017, sobre as
atividades realizadas durante o ano e sobre a proposta.

Para agilizar a reunido e permitir que os
esclarecimentos sejam mais precisos, 0os cooperados
podem enviar suas ddvidas antecipadamente para o
e-mail duvidasbalanco@bancoop.com.br.

Nao deixe de comparecer! As informacdes sao muito
importantes para o conjunto dos cooperados e para vocé
especificamente.

1. Todos os cooperados podem participar da reunido de
esclarecimento;

2. Para facilitar o encaminhamento, serao respondidas
somente as perguntas entregues por escrito no dia da
reunido e aquelas enviadas antecipadamente para o
e-mail duvidashalanco@bancoop.com.br;

3. Caso nao seja possivel responder a alguma pergunta,
a resposta sera enviada para o cooperado que a
realizou. Por isso, é importante se identificar e deixar
e-mail e telefones para contato.



Mensagem da diretoria

Aprovada a proposta de dissolucao, um liguidante
dara continuidade a gestao, com o objetivo de
promover a liquidacao da cooperativa

Bancoop trabalha e, mesmo nos periodos mais

dificeis, sempre trabalhou para atingir seu

objetivo, que é permitir que todos os seus

cooperados tivessem acesso a casa propria. De

passo em passo, a cooperativa foi vencendo
barreiras e cumpriu este objetivo, restando um pequeno
nimero de cooperados que aguardam a entrega de suas
unidades ou a restituicao dos recursos aportados na
sociedade.

Varias solucdes foram apresentadas pela cooperativa
e pelos proprios cooperados para que todos fossem
contemplados.

Mas, dadas as particularidades de cada
empreendimento e mesmo questoes individuais de cada
um dos cooperados, até hoje isso ainda nao foi possivel.

Em alguns casos, chegou-se a haver a quebra da
relacdo de confianca entre as partes e, com isso,
também a quebra da relacao social necessaria para a
manutencao da cooperativa.

Levando em conta esta situacdo, a diretoria resolveu
apresentar aos cooperados uma proposta de dissolucao
da sociedade cooperativa.

Se os cooperados aprovarem a proposta, ndo mais a
diretoria, mas um liquidante, escolhido na assembleia,
dara continuidade a gestdo da cooperativa, com o
objetivo de promover a liquidacdao da mesma.

PERSPECTIVAS

Desde quando foram encontradas diferencas entre
os custos iniciais estimados e os custos apurados dos
empreendimentos concluidos e orcados daqueles que
até entdo estavam em fase de construgao, alguns mais
avancados outros menos, a Bancoop nao langou novos
empreendimentos.

Com o passar dos anos, os casos foram sendo

solucionados, algumas vezes em ritmo mais acelerado,
outras mais lento. Isso fez com que a cooperativa
reduzisse muito seu tamanho. Consequentemente,
também se reduzia o volume de casos a serem
resolvidos.

Atualmente, existem 197 pessoas que aguardam
a entrega de suas unidades, ou a restituicao de seus
haveres. Além disso, em dois empreendimentos
concluidos, cujas unidades estdao em posse dos
cooperados, resta concluir a documentagao que
permitira o registro dos iméveis nos nomes dos proprios
cooperados.

Havendo entendimento entre as partes, com o
processo de dissolucdao em andamento, cumpridas as
premissas, sao casos que podem ser resolvidos muito
rapidamente. E esta a perspectiva para a Bancoop.

AGRADECIMENTOS

Todos os avancgos obtidos até o momento somente
foram possiveis devido a acao conjunta entre
a cooperativa e os cooperados, que escolheram
comissoes de representantes e trabalharam duro. Temos
muito a agradecer a estas comissdes e aos demais
cooperados que sempre buscaram a solucdo para seus
empreendimentos.

Também agradecemos muito ao Sindicato dos
Bancarios de Sdo Paulo, Osasco e Regido e, por meio
dele, a todas as instituicdes que mantiveram seu apoio
e entenderam o quanto isto é fundamental para que
haja a solucdo para o conjunto dos cooperados.

Também devemos nossos agradecimentos aos
prestadores de servigos e funcionarios. Em conjunto
com os cooperados, eles sempre fizeram e vao continuar
fazendo as coisas acontecerem até que se complete a
liquidagao da cooperativa.
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Relatén'g do auditor independente sobre as demonstracoes
contabeis — em processo de dissolucao e liquidacao
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Aos administradores da

Cooperativa Habitacional dos Bancari 3 _ .
S50 Paulo - SP arios de Sdo Paulo - BANCOOP (Em processo de dissolugdo e liquidacao)

Opinidao com ressalvas
Examinamos as demonstra¢des contébeis da Cooperativa Habitacional dos Bancérios de Sao Paulo - BANCOOP

C oy . . N
(Cooperativa)- em processo de dissolucdo e liquidacao, que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2017
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o Grant Thornton

o Grant Thomton

Relatério do auditor independente
sobre as demonstragdes contabeis —
em processo de dissolugao e
liquidacao
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relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sao Paulo - BANCOOP - em
processo de dissolucdo e liquidacdao em 31 de dezembro de 2017, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a Cooperativas.

Base para opiniao com ressalvas

1) Provisao para realizacao do Contas a receber

Conforme demonstrado na Nota Explicativa n° 4, a Cooperativa possui registrados valores a receber de cooperados e de
terceiros no montante total de R$ 58.056 mil (R$ 117.333 mil em 2016), que incluem basicamente valores de rateios de
custos a receber junto aos cooperados. Conforme a Nota Explicativa n°® 2.2.5, a Cooperativa esta discutindo junto aos
cooperados a possibilidade e a forma de recebimento dos referidos valores, sendo que parcela substancial encontra-se
vencida e com acgdes judiciais em curso. A Cooperativa efetuou uma provisao para realizacdo de créditos sobre os valores
mencionados no montante de R$ 35.577 (R$ 50.034 mil em 2016), o qual a Administracdo da Cooperativa entendeu como
sendo suficiente para cobrir perdas com valores ndo realizaveis. Como a realizacdo do citado montante a receber é incerta,

pois dependera do sucesso do desfecho nas negociacoes e agdes judiciais e de cobranca em andamento, nao foi possivel
concluir sobre a adequacdo da referida provisao.

2) Nao confirmacdo de resposta de circularizacao de construtora 0AS
Conforme demonstrado na Nota Explicativa n® 15, a Cooperativa possuia até 2016, registrado no passivo circulante o
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montante de R$ 1.500 referentes a adiantamento de empreendimento, sendo o mesmo baixado para o resultado em 2017
devido a decisao administrativa, para o qual enviamos carta de circularizagao a Construtora OAS, nao sendo recebida a
mesma até a finalizagdo de nossos trabalhos, ndo sendo possivel opinarmos sobre o saldo.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades,
em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a sequir intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria
das demonstracoes contabeis”. Somos independentes em relacao a Cooperativa de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cdigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia
de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalvas.

Enfase

Inicio processo de liquidacao operacional - Cooperativa em inicio de processo de dissolucao voluntaria

Conforme mencionado na Nota explicativa n° 1.8, a Cooperativa iniciou seu processo de dissolucdo voluntéria, que através
de proposta elaborada, consiste basicamente em: (i) desmobilizagdo de seus ativos por meio de vendas; (ii) recebimento de
seus ativos financeiros; e (iii) a liquidacao de seus passivos. Para realizacdo do processo de dissolucdo serao necessarias a
aprovacao dos cooperados e o cumprimento das premissas descritas na referida proposta de dissolucao. Como consequéncia, a
Cooperativa iniciou processo de alteracdo de base contabil de continuidade das operacdes paradescontinuidade das operacdes,
tendo iniciado o processo de liquidacdo das operagoes. Nossa opinido nao contém ressalva relacionada a este assunto.

Enfases sobre as demonstracoes contabeis com ressalvas
a) Receita de adesao de cooperados
Chamamos a atencdo, conforme descrito na Nota Explicativa n° 1, que a Cooperativa tem como objeto social
proporcionar aos seus cooperados a aquisicao de unidades habitacionais imobiliarias a preco de custo e é regida
pela lei do cooperativismo brasileiro. Desta forma, sua Administracao entende que as atividades da Cooperativa nao
estdo sujeitas ao recolhimento dos tributos federais sobre as opera¢des de adesdo realizadas pelos cooperados. Este
entendimento, embora ndo tenha sido objeto de questionamento pelas autoridades fiscais, esta sujeito a interpretacdo
diferente da atualmente considerada pela Cooperativa.

A Administracdo da Cooperativa, apoiada na opinido de seus consultores juridicos, entende que eventuais
questionamentos por parte das autoridades fiscais seriam juridicamente defensaveis. Nossa opiniao nao contém ressalva
sobre este assunto.

Sobras ou perdas ao final do processo de liquidacao

Chamamos a atencdo, conforme descrito na Nota Explicativa n° 1.8, que a Cooperativa ao final do processo de
liquidacao, conforme previsto em seu estatuto, deve apurar as sobras ou perdas e atribui-las ou ratea-las entre os
cooperados na propor¢ao das operagdes realizadas. Nossa opinido ndo contém ressalva sobre este assunto.

Outros assuntos

Auditoria das demonstra¢oes contabeis do exercicio correspondente

Anteriormente auditamos as demonstragdes contabeis da Cooperativa para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2016,
e emitimos nosso relatdrio em 09 de janeiro de 2017 com as mesmas ressalvas e énfase constante do relatorio do presente
exercicio, com excec¢ao do paragrafo de dissolucao e liquidacao que foi iniciado no ano de 2017.

Responsabilidade da administracao e da governanca pelas demonstra¢oes contabeis

A administracao da Cooperativa é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das demonstracoes contabeis de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo das demonstracdes contabeis livres de distorcao relevante, independentemente se causadas por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracdes contabeis, a administracao é responsavel pela avaliacao da capacidade de a Cooperativa
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
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base contabil na elaboracdo das demonstracdes contabeis. Na elaboracdao dessas demonstracdes contabeis, a administracao
da Cooperativa levou em consideragdo que foi iniciando o processo de dissolucao e liquidacao da Cooperativa, e, dessa forma,
procedendo aos registros contabeis aplicaveis as circunstancias.

Os responsaveis pela governanca da Cooperativa sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo de
elaboracdo das demonstracoes contabeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracoes contabeis

Nossos objetivos sdo obter sequranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas em conjunto, estdo livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria, sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distorcdes podem
ser decorrentes de fraude e erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragoes
contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria, além disso:

M Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes contabeis, independentemente se causadas

por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em respostas a tais riscos, bem como obtemos

evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao de distorcao

relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os

controles internos, conluio, falsificacdo, omissdao ou representacdes falsas intencionais.

M Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria

apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da

Cooperativa.

M Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas

divulgacoes feitas pela administracao.

M Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de descontinuidade operacional, uma vez

que apods e sujeita a aprovacao em assembleia, a Cooperativa iniciara seu processo de dissolucao e liquidacdo, alterando

de forma efetiva 0 uso pela administracao da base contéabil de continuidade operacional para base contébil de liquidacao e

descontinuidade das operacdes.

M Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contedido das demonstracdes contabeis, inclusive as divulgacdes e se as

demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de

apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca, a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da

época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 18 de janeiro de 2018.

Nelson Fernandes Barreto Filho
CT 1SP-151.079/0-0

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1
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Balancos patrimomniais em 31 de

ATIVO

Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa

Contas a receber promitentes compradores cooperados

Imoveis disponiveis para adesdo
Terceiros por prestagdo de servigos de construgdo civil
Demais créditos a receber

Total de contas a receber

Total do ativo circulante

Ativo ndo circulante
Depésitos judiciais
Propriedades para investimento
Imobilizado

Total do ativo nao circulante

Total do ativo

Notas

(Valores expressos em milhares de reais)

2017 2016
44 407
22.479 67.299
768 1.122

- 16

1 26
23.248 68.463
23.292 68.870
58 41
37.559 1.106
19 12
37.636 1.159
60.928 70.029
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PASSIVO E PATRIMONIO LiQuiDO

Passivo circulante
Empréstimos e Financiamentos

Distratos a pagar

Provisdo proposta de dissolugdo voluntaria

Estimativa de gastos futuros

Obrigacoes trabalhistas e tributarias
Retengdes contratuais a pagar
Fornecedores

Adiantamento de empreendimento
Outras obrigacodes

Total do passivo circulante

Passivo nao circulante
Empréstimos e Financiamentos
Estimativa de perdas contingentes

Total do passivo nao circulante

Patrimdnio liquido

Capital social

Total do passivo e patriménio liquido

dezembro de 2017 e de 2016

(Valores expressos em milhares de reais)

Notas 2017 2016
9 - 28.909
10 11.343 13.282
19 15.390 -
12 746 4.314
11 49 7.444
13 13 115
- 136 370
15 - 1.500
- 43 104
27.720 56.038

9 18.139
14 13.223 12.148
31.362 12.148
1.846 1.843
16 1.846 1.843
60.928 70.029

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes contabeis
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Demonstracoes de sobras ou perdas

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e de 2016

Ato cooperado

Taxa de transferéncia/ eliminacdo/ desisténcia
Resultado financeiro liquido (Ingressos - Dispéndio)

Outros atos cooperados

Ingressos financeiros por recuperacao de encargos

Dispéndios
Reversdo (Constituicao) de provisao para realizagao de créditos
Estimativa para perdas contingentes
Dispéndios revertidos (assumidos) pelos cooperados
Com pessoal - salarios e encargos e servigos prestados
Com utilidade, materiais de consumo e manutengao
Resultado com dissolugdo voluntéaria

Outros dispéndios operacionais

Dispéndios financeiros de encargos sobre empréstimos

Sobras/ (perdas) liquidas do exercicio

Notas

17
18

4a6
14

20

(Valores expressos em milhares de reais)

2017 2016

37 84
3.516 -
11.636 213
15.189 297

- 368

14.515 1.290
8.377 660
4.034 (580)
(1.088) (1.572)
(81) (65)
(40.671) -
(275) (30)
(15.189) (297)
- 368

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis

Demonstracoes das mutacoes do patriménio liquido

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e de 2016

(Valores expressos em milhares de reais)

Reservas estatutarias

Sobras liquidas/(perdas) a

Saldos em 31 de dezembro de 2014
Ingresso de quotas-partes de cooperados

Saldos em 31 de dezembro de 2015
Ingresso de quotas-partes de cooperados

Saldos em 31 de dezembro de 2016
Ingresso de quotas-partes de cooperados

Saldos em 31 de dezembro de 2017

Capital social

1.883

1.839

16 1.843

16 1.845

disposicao da AGO

1.833

1.839

1.843

1.845
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Demonstracoes dos fluxos de caixa

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e de 2016

(Valores expressos em milhares de reais)

Notas 2017 2016

Da atividade cooperativa
Sobras/ (perdas) liquidas do exercicio - -
Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas
pela atividade cooperativa

(Reverséao) Provisao para crédito de liquidagdo duvidosa 4ab (14.515) (1.290)

(Reversdo) Provisdo para contingéncias 14 (8.377) (660)

(Reversdo) Provisdo para dissolucdo voluntéria 20 40.671

Depreciacdes e amortizacdes 8 (7) 7

Reversdo de Depreciacdes 8 - (18)

Desconto concedido entidade de classe 9 (13.110) -

Ajuste a valor de propriedade para investimentos 7 (1.868) (32)
(Acréscimo)/ decréscimo em ativos

Contas a receber de promitentes compradores cooperados e terceiros por prestacao de servicos 3.044 (1.655)

Iméveis disponiveis para adesdo 218 (321)

Demais créditos a receber do ativo circulante e do ndo circulante 74 9

Depésitos judiciais e outros 8 -
(Decréscimo)/ acréscimo em passivos

Distratos a pagar - 620

Estimativa de gastos futuros (1.320) 154

Obrigacdes trabalhistas e tributarias (7.095) 1.683

Retengdes contratuais a pagar (102) -

Fornecedores (234) 174

Outras obrigagdes (93) (1)
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (2.706) (1.330)
Das atividades de financiamentos

Empréstimos 2.340 1.540

Ingresso liquido de quotas parte de cooperados 3 4
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais 2.343 1.544
Aumento (reducdo) de caixa e equivalentes de caixa (363) 214
Caixa e equivalentes de caixa

No inicio do exercicio 407 193

No final do exercicio 44 407
Aumento (reducdo) de caixa e equivalentes de caixa (363) 214

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis
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Notas explicativas da Administracao as
demonstracoes contabeis para os exercicios
findos em 31 de dezembro e 2017 e de 2016

(Valores expressos em milhares de reais)

1. Contexto operacional

A Cooperativa Habitacional dos Bancarios de
S&do Paulo - BANCOOP, denominada BANCOOP
(ou Cooperativa), constituida sob o CNPJ n°
01.395.962/0001-50, cuja sede social esta localizada
na Rua Tabatinguera, 192, Centro, Sao Paulo - SP é
uma Sociedade de pessoas constituida nos termos da
legislacdo aplicavel e regida pela Lei n°® 5.764/1971, a
qual regula o sistema cooperativista brasileiro, sendo
uma entidade sem finalidade lucrativa.

Foi fundada em 18 de junho de 1996 por iniciativa de
militantes e associados do Sindicato dos Bancarios de
Sao Paulo, Osasco e Regido, visando a administracao de
obras adquiridas por seus cooperados a preco de custo.

A diretoria da cooperativa é formada atualmente
pelos seguintes cooperados, com mandato até 14 de
fevereiro de 2021:

M Antonio Sérgio Ferreira Godinho (Diretor-Presidente)

M Maria Cristina Corral (Diretora Administrativo-
financeira)

M Rita de Cassia Berlofa (Diretora Técnica).

As principais politicas e diretrizes operacionais da
Cooperativa sao:

1.1. Politicas de adesao

Para ingressar na Cooperativa é necessario que o
interessado preencha uma ficha de inscricao e seja
aprovado. No ato da adesao, é apresentada ao candidato
a Lei n°® 5.764/1971 (Lei do Cooperativismo), o
estatuto/regimento interno da BANCOOP e o termo de
adesdo e compromisso de participacao, a fim de que
ele tenha pleno conhecimento das regras legais que
norteiam a atividade da Entidade da qual ele pretende
participar.

0 candidato adquire a qualidade de cooperado pelo
pagamento de uma quota-parte, sendo devidamente
inscrito no quadro social ap6s aprovado, obrigando-
se, a partir de entdo, a cumprir o estatuto social, o
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regimento interno e as demais normas estabelecidas
pela Cooperativa e pelas Assembleias Gerais.

Depois de inscrito o cooperado torna-se apto a
participar de empreendimentos habitacionais, iniciando
aportes com a finalidade de viabilizar a construgao
de sua unidade habitacional, de modo que todos
os cooperados se tornam sdcios do negdcio e sao
corresponsaveis pelo sucesso ou pelo insucesso do
empreendimento.

Desta forma, o cooperado é convidado a participar
de reunides, a fim de acompanhar a aplicacao dos
recursos no empreendimento habitacional ao qual
aderiu, tendo como instrumento de verificacao os
balancetes financeiros e demais documentos contabeis
comprobatérios dos ingressos e dispéndios de recursos,
assim como a possibilidade de realizar visita ao local da
construcao para acompanhamento da evolucao fisica da
obra.

1.2. Repasses de dispéndios da sede

Conforme o estatuto e reqgulamento interno da

Cooperativa, os dispéndios gerais de manutencao
da sede sao custeados pelos cooperados por meio
de cobranca de taxas e/ou do pagamento da quota-
parte. No caso das taxas, elas sdo repassadas dos
empreendimentos em construcao a sede da seguinte
forma:

M taxa de administracdo: percentual incidente sobre
0s ingressos de recursos (recebimentos) realizados
pelos cooperados para a efetiva realizacao e
conclusdo da seccional;

M taxa de gerenciamento: percentual incidente sobre
os dispéndios relativos ao custo de construcao;

M taxa de adesdo: percentual incidente sobre o custo
estimado do imo6vel objeto, apurado na data da
adesdo do cooperado;

M taxa de transferéncia: percentual incidente sobre o

montante relativo a transferéncia de créditos;

M taxas de eliminacdo, exclusao e demissao:



percentual incidente sobre o total do crédito
atualizado pago pelo cooperado.

0 resultado (positivo ou negativo) apurado pela sede
no confronto dos ingressos e dispéndios do exercicio,
demonstrado no demonstrativo de sobras ou perdas é
destinado para as sequintes contas patrimoniais:

M adiantamentos de seccionais (passivo ndo
circulante): quando os ingressos forem superiores
aos dispéndios;

M dispéndios antecipados por seccionais (ativo ndo
circulante): quando os dispéndios forem superiores
aos ingressos.

1.3. Rateio do excedente
Conforme o estatuto e regulamento interno da
Cooperativa, no ato da adesao do cooperado ao
empreendimento habitacional escolhido, o custo total
de construcao e viabilizacao desse empreendimento
é representado por um valor estimado, constante no
“Termo de adesao e compromisso de participacao”.
Ao término do empreendimento é apurado o custo real
e, se houver diferenca entre o valor estimado e o custo
real, este montante sera rateado entre os cooperados na
proporcdo da sua participacao no empreendimento. Esta
diferenca podera ser denominada de:
M rateio de dispéndios (perdas), quando o custo real
excede o custo estimado;
M rateio de ingressos (sobras), quando o custo
estimado excede o custo real.

0 custo real compreende a totalidade dos gastos,
pagos ou incorridos, necessarios a viabilizacdao de
empreendimento habitacional, como: projeto, terreno,
construcao, regularizacdo documental, inadimpléncia de
cooperados, com agoes judiciais, repasse de dispéndios
financeiros, gerenciamento e manutencao da sede etc.

Durante a construcdo da unidade habitacional
é possivel, devido a constatacao de desequilibrio
financeiro no empreendimento objeto, a realizacao
de revisdo orcamentaria com atualizacdo dos valores
de ingressos e dispéndios a incorrer. Havendo a
necessidade de recursos complementares é apurado
“reforco de caixa”, que sera devidamente aportado pelos
respectivos cooperados.

1.4. Repasses de dispéndios financeiros
Conforme o estatuto e regulamento interno da

Cooperativa, os dispéndios pagos ou incorridos

relativamente aos encargos decorrentes de empréstimos
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captados pela Sede e necessarios a viabilizacao de
empreendimento habitacional, bem como relativos a
tarifas bancarias incidentes na conta centralizadora
(comum a todos os empreendimentos), sao repassados
de forma proporcional a sua efetiva utilizacdo ao final
do periodo-base (més ou ano), tendo como base de
calculo o empréstimo solidario. Sendo que:

M repasse dos encargos decorrentes de empréstimos
captados pela sede: a base de célculo para o repasse
é o saldo devedor constante em conta contabil/
financeira individualizada relativa ao empréstimo
solidario, antes de computados esses juros;

M repasse de tarifas bancarias: a base de calculo
para o repasse &€ o movimento devedor (saida de
recursos) constante em conta contabil/financeira
individualizada relativa ao empréstimo solidario,
antes de computados os juros referidos e as
respectivas tarifas repassadas.

1.5. Procedimentos para averbacao dos
empreendimentos

Conforme o estatuto e reqgulamento interno da
Cooperativa, a unidade atribuida ao cooperado, por
meio de sorteio em assembleia ou no momento de
sua adesdo, somente sera considerada uma unidade
autéonoma apés a conclusdo total da seccional e a
devida averbacdo de construcao no terreno, inicialmente
adquirido com a finalidade de desenvolvimento
do programa habitacional da respectiva seccional.
Portanto, para os empreendimentos concluidos e ainda
nao averbados, havera a necessidade de promover
a averbacao de construcdao na matricula do terreno,
possibilitando, enfim, a individualizacao da unidade
habitacional atribuida ao cooperado.

A partir disto, esta passa a ser uma unidade
auténoma. Para tanto, faz-se necessaria a apresentacao
dos seguintes documentos:

M Habite-se ou auto de concluséo;

M Certidao Negativa de Débito (CND) do INSS

(obrigatoria para todas as construgdes concluidas
ap6s 21 de novembro de 1966);

M certificado de regularidade de construcao;

M auto de regularizacao de construcao;

M certiddo de dados cadastrais;

M IPTU ou certidao de valor venal.

1.6. Empreendimentos habitacionais

Os empreendimentos habitacionais estavam
classificados em dois grandes grupos até 2016, sendo
eles:
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M empreendimentos em construgao: foram
classificados neste grupo todos os empreendimentos
que se encontram sob responsabilidade da
Cooperativa e ainda ndo se encontram concluidos, os
quais estdo a sequir relacionados:

M Colina Park;

M Torres da Mooca;

M Vila Inglesa;

M Villas da Penha.

No encerramento do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2017, estes empreendimentos foram
descontinuados devido ao processo de dissolucao
voluntaria, sendo o valor justo dos iméveis transferidos
para propriedade para investimento e as obrigacdes por
conta dos pagamentos dos cooperados, contabilizados
como passivo e valor residual dos custos dos
empreendimentos baixados como despesa de dissolucao.

M outros: compreendem os empreendimentos cujos

ingressos e dispéndios ja foram transferidos para
a sede e ja compuseram seu resultado. Esses
empreendimentos (concluidos, descontinuados,
assumidos e encerrados) nao mais se encontram
individualizados contabilmente.

1.7. Enquadramento a Lei do Cooperativismo

Nos termos do disposto no Artigo 3° da Lei n°
5.764/1971, as pessoas que reciprocamente se obrigam
a contribuir com bens ou servicos para o exercicio de
uma atividade econdmica, de proveito comum, sem
objetivo de lucro, celebram contrato de sociedade
cooperativa, sendo que no caso da BANCOOP, esta
atividade é proporcionar a aquisicao de unidades
habitacionais a preco de custo, conforme previsto no
Artigo 5° de seu estatuto.

1.8. Proposta de dissolucao voluntaria

Apds constatar que a Cooperativa plenamente
cumpriu seus objetivos sociais, a Diretoria da
Cooperativa elaborou “PROPOSTA PARA DISSOLUCAO
VOLUNTARIA” que seré encaminhada para deliberacdo de
seus cooperados, sendo que as Demonstracdes Contabeis
de 2017 foram elaboradas levando tal proposta em
consideracao.

Principais Premissas da Proposta de Dissolucao:

i. Preparar o Balanco e as Demonstracdes contabeis
da BANCOOQP, relativo ao exercicio social que sera
encerrado em 31/12/2017, com os correspondentes
impactos financeiros e econdmicos, pelo valor de
realizacao;



ii.

iii.

iv.

V.

Atuar para o encerramento e extingao das 04
Seccionais atualmente em negocia¢ao para
conclusao fisica e documental (Colina Park, Torres
da Mooca, Vila Inglesa e Villas da Penha), através
da descontinuidade parcial;

Referendar em Assembleias das seccionais a
proposta para encerramento e extin¢ao das
seccionais indicadas no item “ii” acima;
Determinar aos cooperados das obras concluidas,
sob pena de medidas cabiveis, para que tomem
as providéncias necessarias ao recebimento da
escritura de propriedade da unidade que Lhe foi
atribuida, promovendo-se as devidas anotagoes
registrais, de modo a dispensar a BANCOOP da
responsabilidade, de fato e de direito, pelos
tributos municipais incidentes sobre o imével e
pelo rateio de despesas condominiais, para fins da
liqguidacdo da BANCOOP;

Excluir do livro “Matricula de Cooperados”

os cooperados que ndo cumpriram com suas
obrigacdes societarias, mas que tiveram por
decisdo judicial a quitacao das unidades que lhe
foram atribuidas;

vi. Autorizar a concessdao de matuo pelo liquidante

ou por terceiro, em favor da BANCOOP, para
a solucao de eventuais pendéncias, caso seja
necessario;

vii. Realizar esforcos para a busca de solugdes

Finali
pelo artigo 79 do Estatuto Social da Cooperativa:

a.
na
b.

consensuais em todas as acdes judiciais ainda em
curso;

zado o processo de liquidacao, conforme previsto
As sobras liquidas serdo atribuidas aos cooperados

proporcao das operacoes realizadas, e
As perdas verificadas serdo rateadas entre os

cooperados, também na proporcao das operagoes
realizadas.

2. Apresentacao das demonstracoes

C
C

ontabeis e principais praticas
ontabeis

2.1.

Decla

As

Base de apresentacao das demonstracoes
contabeis

racao de conformidade
demonstracdes contabeis da Cooperativa,

findas em 31 de dezembro de 2017 e de 2016,
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foram preparadas de acordo com as praticas

contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a entidades
cooperativas, considerando a Norma Brasileira de
Contabilidade (NBC) T 10.8, aprovada pela Resolugao
920 do Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e
Interpretacdo Técnica 01, aprovada pela Resolugdao CFC
n° 1.013/2005, bem como pronunciamentos emitidos
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e
aprovados pelo CFC.

As presentes demonstracoes contabeis foram
aprovadas pela diretoria da Cooperativa em 18 de
janeiro de 2018.

As demonstracoes dos resultados abrangentes nao
estdo sendo apresentadas, pois nao ha valores a serem
apresentados, além do Resultado de sobras ou perdas,
ou seja, o Resultado de sobras ou perdas é igual ao
Resultado abrangente total.

Moeda funcional e moeda de apresentacao

A moeda funcional da Cooperativa é o real. Todos os
valores apresentados nestas demonstracdes contabeis
estdo expressos em milhares de reais, exceto quando
indicado de outra forma.

2.2. Principais praticas contabeis
As principais praticas contabeis estdo descritas a
sequir:

2.2.1. Apuracao do resultado de sobras ou perdas
0 resultado é apurado em conformidade com o
regime de competéncia.

2.2.2. Caixa e equivalentes de caixa

Representados por valores de liquidez imediata e
com vencimento original de até 90 dias e com risco
insignificante de mudanca de valor, apresentados
ao custo de aquisicdo, acrescidos dos rendimentos
incorridos até as datas dos balancos e ajustadas, quando
aplicavel, ao seu equivalente valor de mercado, se
inferior ao saldo contabil.

2.2.3. Estimativas contabeis

As demonstracoes contabeis incluem estimativas e
premissas, como a mensuragao de provisdes para perdas
com operacoes de crédito, estimativas do valor justo
de determinados instrumentos financeiros, provisoes
para passivos contingentes, estimativas da vida atil de
determinados ativos e outras similares. Os resultados
efetivos podem ser diferentes destas estimativas e
premissas.
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2.2.4. Contas a receber de cooperados
Correspondente a “Termo de Adesao e Compromisso
de Participacdo” de unidades habitacionais viabilizadas
através do sistema cooperativista, decorrentes de:
B Empreendimentos concluidos: Parcelas a receber
relativas ao custo estimado e rateio de custos;
B Empreendimentos em construcdo: Parcelas a
receber relativas ao custo estimado de unidades
habitacionais ja performadas (construidas) e
reembolso de gastos, conforme proposta de
dissolucao voluntaria;

2.2.5. Provisao para realizacao de créditos
Essa provisao foi constituida conforme os critérios
citados abaixo que representam a expectativa da
Administracao quanto a realizacdo minima esperada
do seu total de contas a receber de cooperados e de
terceiros por servicos prestados de construcao civil. Em
31 de dezembro de 2017 representou, aproximadamente,
61% dos créditos em aberto nesta data, e em 31 de
dezembro de 2016 representou, aproximadamente, 45%.
M Contas a receber de cooperados: Foram
consideradas como provisao as parcelas a receber
decorrentes do rateio para os cooperados com
acao judicial com prognéstico de perda provavel, e
80% dos créditos a receber decorrentes do rateio,
depois de deduzidas perdas provaveis, para 0s
empreendimentos em negociacdo. A totalidade
dos créditos esta garantida pelas correspondentes
unidades habitacionais.
M Contas a receber de terceiros: Foi considerada
como provisao 100% do contas a receber.

2.2.6. Imobilizado

E registrado pelo custo de aquisicdo. As depreciacées
foram computadas pelo método linear e reconhecidas
no resultado do exercicio, de acordo com as taxas
informadas na Nota Explicativa n° 7, as quais se
aproximam da vida atil efetiva estimada.

2.2.7. Propriedade para investimento

Propriedade para investimento é a propriedade
mantida para auferir receita de aluguel ou para
valorizacao de capital ou para ambos, mas nao para
venda no curso normal dos negdcios, utilizacao na
producdo ou fornecimento de produtos ou servicos ou
para propositos administrativos. A propriedade para
investimento é inicialmente mensurada pelo custo e
subsequentemente ao valor justo, sendo que quaisquer
alteracdes no valor justo sdao reconhecidas no resultado.



0 valor justo foi apurado através de laudo, no qual
se utilizou o valor estimado de realizacao dos imdveis
na data base do balanco, valor este, apurado pelo
método comparativo direto de dados de mercado,
que foi a opgao, devido a caracteristica dos imdveis
avaliados.

Ganhos e perdas na alienacdao de uma propriedade
para investimento (calculado pela diferenca entre o
valor liquido recebido na venda e o valor contébil do
item) sao reconhecidos no resultado.

2.2.8. Empréstimos e financiamentos

Sdo atualizados pelas variacdes monetarias
incorridas até a data do balanco e os juros respectivos
transcorridos estao reconhecidos nas demonstracoes
contabeis.

2.2.9. Obrigacoes trabalhistas e tributarias
Representam os valores de tributos e contribui¢des
incorridos até a data dos balancos. O referido grupo
contempla também os valores a pagar a funcionarios
decorrentes de salarios, férias e encargos incorridos.

2.2.10. Avaliacao do valor recuperavel de ativos
A Administracao revisa anualmente o valor

contabil liquido dos ativos, com o objetivo de avaliar

eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas,
operacionais ou tecnoldégicas que possam indicar
deterioracao ou perda de seu valor recuperavel.
Quando estas evidéncias sao identificadas e o

valor contabil liquido excede o valor recuperavel,

é constituida uma provisao para “Reducao ao valor
recuperavel”, ajustando o valor contabil liquido ao
valor recuperavel.

2.2.10. Ajuste a Valor Presente (AVP)
de ativos e passivos
A Cooperativa nao pratica transacoes significativas
de vendas a prazo com valores pré-fixados. Assim, os
saldos dos direitos e das obrigacdes estdo mensurados
nas datas de encerramento dos exercicios por valores
proximos aos respectivos valores presentes.

2.2.12. Outros ativos e passivos
(circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial
quando for provavel que seus beneficios econdmicos
futuros serdo gerados em favor da Cooperativa
e seu custo ou valor puder ser mensurado com
seguranca.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial
quando a Cooperativa possui uma obrigacao legal ou
constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja
requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagoes
monetarias ou cambiais incorridas. As provisoes sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do
risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como
circulantes quando sua realizacao ou liquidacao é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso
contrario, sdo demonstrados como nao circulantes.

2.2.13. Distratos a pagar

Representados pelas obrigacdes a pagar originarias
de distratos de adesdes com cooperados, provenientes
de demissoes, exclusdes ou eliminacdes, ou ainda de
empreendimentos descontinuados.

As condicdes para a liquidacao dessas obrigacdes
estdo previstas no estatuto social e no regimento
interno da Cooperativa, bem como, no caso das obras
descontinuadas, foram objeto de acordo judicial com o
Ministério Pablico (MP) de Sao Paulo.

2.2.14. Ativos e passivos contingentes
e obrigacoes legais
As praticas contabeis para registro e divulgacdo de
ativos e passivos contingentes e obrigacoes legais sao
as seguintes:

M ativos contingentes: sao reconhecidos somente
quando ha garantias reais ou decisdes judiciais
favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos
contingentes com éxitos provaveis sao apenas
divulgados em nota explicativa;

M passivos contingentes: sdo provisionados quando
as perdas forem avaliadas como provaveis e 0s
montantes envolvidos forem mensuraveis com
suficiente seguranca. Os passivos contingentes
avaliados como de perdas possiveis sao apenas
divulgados em nota explicativa e os passivos
contingentes avaliados como de perdas remotas
nao sao provisionados e nem divulgados.

2.2.15. Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros mantidos pela
Cooperativa sao classificados sob as seguintes
categorias: (1) ativos financeiros mantidos até o
vencimento; (2) empréstimos e recebiveis e (3) outros
passivos financeiros. A classificacdo depende da
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finalidade para a qual os ativos e passivos financeiros
foram adquiridos ou contratados.

1. Ativos financeiros mantidos até o vencimento
Compreendem investimentos em determinados
ativos financeiros classificados no momento inicial
da contratacao para serem levados até a data de
vencimento, os quais sdo mensurados ao custo de
aquisicao, acrescido dos rendimentos auferidos de
acordo com os prazos e as condi¢des contratuais.

2. Empréstimos e recebiveis

Sao incluidos nessa classificacdo os ativos

financeiros ndo derivativos com recebimentos fixos

ou determinaveis, que nao sao cotados em um
mercado ativo. Sao registrados no ativo circulante,
exceto nos casos aplicaveis, aqueles com prazo de
vencimento superior a 12 meses ap6s a data do
balanco, os quais sdo classificados como ativo nao

circulante. Em 31 de dezembro de 2017e de 2016,

no caso da Cooperativa, compreendem as contas a

receber de cooperados.

Outros passivos financeiros

Representados por empréstimos e financiamentos

bancarios e saldos a pagar de conta corrente

com entidades de classe sdao apresentados

pelo valor original e acrescidos nos termos dos

respectivos contratos. Os passivos financeiros

sdo inicialmente mensurados pelo valor justo,
liguidos dos custos da transacao. Posteriormente,
sao mensurados pelo valor de custo amortizado

utilizando o método de juros efetivos, e a

despesa financeira é reconhecida com base na

remuneracao efetiva.

w

Método da taxa efetiva de juros

0 método de juros efetivos é utilizado para calcular
o custo amortizado de um instrumento da divida e
alocar os juros ao longo do periodo correspondente.
A taxa de juros efetiva é a taxa que desconta os
recebimentos de caixa futuros estimados (incluindo
todos os honorarios e os pontos pagos ou recebidos
que sejam parte integrante da taxa de juros efetiva,
os custos da transacdo e outros prémios ou dedugdes)
durante a vida estimada do instrumento da divida ou,
quando apropriado, durante um periodo menor, para
o valor contabil liquido na data do reconhecimento
inicial.

2.2.16. Demonstracao dos fluxos de caixa
A Cooperativa apresenta os fluxos de caixa as
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atividades operacionais usando o método indireto,
segundo o qual o resultado liquido é ajustado pelos
efeitos de transacdes que nao envolvem caixa, pelos
efeitos de quaisquer diferimentos ou apropriacoes

por competéncia sobre recebimentos de caixa ou
pagamentos em caixa operacionais passados ou
futuros e pelos efeitos de itens de receita ou despesas
associadas com fluxos de caixa das atividades de
investimento ou de financiamento.

2.2.17. Novos pronunciamentos emitidos

As novas normas, alteracdes e interpretacoes de
normas, que entraram em vigor a partir de 1° de janeiro
de 2017, ndo geraram nenhum impacto significativo nas
demonstracdes contabeis da Cooperativa.

a. Em 1° de janeiro de 2018 entrou em vigor o ITG
2004, aprovado em 24 de novembro de 2017,

o qual estabelece critérios e procedimentos
especificos de registro das variagdes patrimoniais
e de estrutura das demonstracoes contabeis, de
avaliacdo e informacoes minimas a serem incluidas
em notas explicativas para a entidade cooperativa.
Os ajustes desta ITG ndo geraram nenhum impacto
significativo nas demonstra¢des contabeis da
Cooperativa.

b. Emissao da norma IFRS 9/CPC 48 - Instrumentos
financeiros. Substitui a norma IAS 39 e endereca
algumas questoes sobre a aplicacao da norma
e introduz o conceito de “valor justo contra os
resultados abrangentes” para a mensuracgao de
alguns tipos de instrumentos de divida, além
de incluir requerimentos de reconhecimento
de perdas pela nao recuperabilidade de ativos
relacionadas ao registro de perdas esperadas
com créditos sobre os ativos financeiros e
compromissos de renegociacao destes créditos
e contabilidade de hedge. Esta norma é
efetiva para exercicios iniciados em/ou apés
1/01/2018. A Administracao entende que as
novas orientacdes do IFRS 9 ndo trarao impacto
significativo na classificacao e mensuracao dos
seus ativos financeiros.

3. Caixa e equivalentes de caixa

2017 2016

Caixa e bancos 44 407
44 407



4. Contas a receber — promitentes
compradores cooperados

2017 2016

58.056 117.333
(35.577) (50.034)

22.479 67.299

Empreendimentos habitacionais

Provisao para reducao ao valor recuperavel

(1'2 A movimentacdo da provisao para realizacao de créditos

esta representada a seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2010 (3.794)
Constituicao (20.956)
Saldo em 31 de dezembro de 2011 (24.750)
Constituicao (2.030)
Saldo em 31 de dezembro de 2012 (26.780)

Constituicao (668)

Saldo em 31 de dezembro de 2013 (27.448)
Constituicao (9.495)
Saldo em 31 de dezembro de 2014 (36.943)
Constituicao (14.737)
Saldo em 31 de dezembro de 2015 (51.680)
Reversao 1.646
Saldo em 31 de dezembro de 2016 (50.034)
Reversao 14.457
Saldo em 31 de dezembro de 2017 (35.577)

Foram consideradas como provisao as parcelas a
receber decorrentes do rateio para os cooperados com
acao judicial com prognéstico de perda provavel e 80%
dos créditos a receber decorrentes do rateio, depois de
deduzidas perdas provaveis, para os empreendimentos
em negociacao.

Tal provisao representa 61%, aproximadamente, da
totalidade dos créditos a receber junto a cooperados
e é considerado pela Administracdao como suficiente
para cobrir eventuais perdas, estando a totalidade
dos créditos garantidos pelas respectivas unidades
habitacionais, conforme comentado na Nota explicativa
ne 2.2.5.

4.1. Contas a receber decooperados
— aging-list

2017 P{

99,90% 99,80%
0,10% 0,20%
Total 100,00% 100,00%

Vencidos

A vencer

5. Contas a receber de terceiros
por prestacao de servicos de
construcao civil

2017 2016

CHT - Cooperativa Habitacional dos Trabalhadores 1.933 2.007
Provisdo para realizacdo de créditos (1.933) (1.991)
Total Circulante - 16

Tais saldos sdo tratados como ato cooperado,
conforme posicionamento dos assessores da Cooperativa,
e referem-se @ movimentacao de ingressos e dispéndios
realizados (pagos ou recebidos) para o desenvolvimento
das obras da Cooperativa Habitacional dos Trabalhadores
de Sao Paulo (CHT), que foi administrada pela BANCOOP
em decorréncia de contrato de gestdo assinado e citado
na Nota Explicativa 5.1, revogado em decorréncia do
“Termo de Condigoes para Encerramento e Extin¢ao da
Seccional Morada Inglesa, Liquidacao da CHT Outorga de
Escritura a cada Cooperado e Outras Avencas” firmado
em julho de 2015.

A provisao para realizagao de créditos em 31 de
dezembro de 2017 representou 100% do montante
devido (99% em 2016) e foi constituida considerando a
expectativa de recebimento desses créditos nessa data.

5.1. Caracteristica do contrato de prestacao
de servicos

Cooperativa Habitacional dos Trabalhadores (CHT)
de Sao Paulo

A partir do instrumento particular de prestacao de
servicos e outras avencas, assinado em 18 de marco de
2002, a BANCOOP se comprometeu a prestar servicos de
administracdo comercial, financeira e de engenharia para o
empreendimento Residencial Morada Inglesa. Pelos servicos
descritos, a Cooperativa recebia uma remuneracao mensal
de 3,5% sobre adesoes realizadas e 5% sobre os ingressos
a titulo de servigos financeiros/engenharia.

Foi firmado entre a BANCOOP, a Cooperativa Habitacional dos
Trabalhadores de Sao Paulo (CHT) e os Cooperados de Seccional
Morada Inglesa o “Termo de Condigbes para Encerramento e
Extingdo da Seccional Morada Inglesa, Liquidacdo da CHT Outorga
de Escritura a cada Cooperado e Outras Avencas”, em julho de
2015. Tal Ato, além de revogar o instrumento firmado em 18 de
marco de 2002, citado no paragrafo acima, prevé a renegociacao
do saldo devedor dos cooperados dessa Seccional, bem como
determina a liquidagao da CHT, conforme AGOE registrada na
JUCESCP na sessao de 20/07/2015.
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6. Demais créditos a receber

Outros créditos 1 26
1 26

NAO CIRCULANTE

Contas a receber do Santak - vencida (i) 1.202 1.202
Contas a receber da EMURB - vencida (ii) 1.633 1.633
Provisdo para redugao ao valor recuperavel (2.835) (2.835)

Total circulante e ndo circulante _m

(i) Em setembro de 2002 foi firmado com o Condominio
Edificio Santak um “Contrato particular de construcdo por
empreitada global reajustavel”, a partir do qual a BANCOOP
se comprometeu a promover, no terreno, cuja propriedade
é do Condominio, a construcdao de um edificio residencial.
Como pagamento e garantia da remuneragao dos servigos
prestados, a Cooperativa recebeu em dacao de pagamento
26 unidades habitacionais. A Administracdo da Cooperativa
resolveu, em 31/12/2016 e 31/12/2017, constituir provisdo
para reducdo ao valor recuperavel em 100% sobre o saldo a
receber, com base na opinido de seus assessores;

(i) A Empresa Municipal de Urbanizagdo (EMURB) e Marcelo
Aranha Souza Pinto, um dos proprietarios do Hotel Atlantico
e representante da familia, em 27 de julho de 2001,
com base na Lei Municipal n° 12.342/1997, referente a
“Operacao urbana centro”, firmaram o contrato OU-001/01
com a BANCOOP, por intermédio do qual a Cooperativa se
comprometeu a realizar a restauracdo do Edificio Hotel
Atlantico. Os proprietarios do Hotel Atlantico se obrigaram
a transferir parte igual a 2.696,31 metros quadrados de seu
potencial construtivo, correspondente a 3.580,00 metros
guadrados. de area equivalente para o empreendimento

esenvolvido pela AUTORA (Seccional Vila Mariana).
Apbs constatar que a Cooperativa desembolsou montante
superior aos ingressos R$ 1.633 (saldo em 31/12/2016 e
31/12/2017), ingressou com acao de cobranca registrada
sob o0 n°® 2008.128904, sendo que até o presente
momento nao existe manifestacao definitiva da justica. A
Administracao da Cooperativa resolveu, em 31/12/2016
e 31/12/2017, constituir provisao para reducao do valor
recuperavel de 100% sobre o saldo a receber, com base na
opinido de seus assessores.

4
’

7. Propriedades para investimento

2017 2016

Conjunto comercial 1.106 2.974

Areas remanescentes (a) - 34.585

Propriedades para Investimento | Imével (i) Are.afs Total
remanescentes (ii)

Avaliacao 1.106 40.039  41.145
Adicao 1.868 - 1.868
Obrigacoes (iii) - -5.454  -5.454
Saldo 31/12/2017 2.974 34.585 37.559
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(i)Foram firmados em 01 de novembro de 2015 Contratos
de Cessao de Uso Oneroso de Conjunto Comercial, de
propriedade da Cooperativa, com prazo de vigéncia de 36
(trinta e seis) meses.

(ii)Em decorréncia da Proposta de Dissolugdo Voluntaria,

as areas remanescentes foram avaliadas ao valor

justo. Ainda, em conformidade com a proposta, a area
remanescente sera utilizada para restituicdo dos haveres
dos cooperados que ndo receberam suas unidades,
inclusive ja distratados, e para pagamento de outras
obrigacdes da seccional.

(iii) Do saldo referente as areas remanescentes, foram deduzidos

os IPTUs em aberto correspondentes.

Movimentacao do periodo:

Conjunto comercial

Areas remanescentes (a)

1.106

= 1.868 2.974
34.585 = 34.585

a. As areas remanescentes possuem como origem
as areas nao finalizadas dos empreendimentos
descontinuados intitulados de Colinas Park, Torres
da Mooca, Vila Inglesa e Villas da Penha, e foram
objeto de transferéncia para resultado devido ao
processo de dissolucao conforme descrito na nota
explicativa 1.6.

8. Imobilizado

Os detalhes do ativo imobilizado da Cooperativa
estdao demonstrados nas tabelas a sequir:

Descricdo

Moveis e utensilios
Instalagoes

Veiculos

Magquinas e equipamentos

Direito de uso de software

Taxas de - %
depreciacao/
amortizacao

10%
10%
20%
20%

20%

2017 2016

Custo Deprec!aga(_)/ P P
i amortizacgdo  Liquido  Liquido
acumulada
28 (28) 1 1
18 (18) 0 =
115 (115) 0
107 (94) 13 11
416 (411) 6 -

o w o



9. Empréstimos e financiamentos

Circulante
Entidade de classe (a) - madtuo 22.893
Entidade de classe (b) - matuo 5.173
Entidade de classe (c) - mdtuo - 843
- 28.909
Nao Circulante
Entidade de classe (a) - mdtuo 15.639 -
Entidade de classe (b) - matuo 2.000 -
Entidade de classe (c) - mdtuo 500 -
18.139 -
(Total | 18139 28900

Referem-se a contratos firmados com entidades de classe, para fins de
recomposicdo do capital de giro da Cooperativa, possuindo as seguintes
caracteristicas:

M entidades de classe (a): mutuo formalizado sem atualizagdo monetaria.
Prorrogado vencimento do instrumento para 31 de dezembro de 2018.

M entidades de classe (b) e (c): Foi dispensada a cobranca de juros futuros
e concedido desconto referente aos juros incorridos, e prorrogado o
vencimento dos instrumentos para 31 de dezembro de 2018.

10. Distratos a pagar

Os valores a serem pagos decorrem de distratos
de adesoes (demissdo, exclusao ou eliminagao) ou
descontinuidade do empreendimento, estando estes em
consonancia ao estatuto social e ao regimento interno
da Cooperativa. Em 31 de dezembro de 2016 totalizavam
R$ 13.282 mil e em 31 de dezembro de 2017, R$
11.343. A reducao no montante decorreu devido a baixa
por acordos ou prescri¢ao.

Conforme “PROPOSTA DE DISSOLUCAO VOLUNTARIA”,
a area remanescente (Nota Explicativa n® 7) sera
utilizada para restituicao dos haveres dos cooperados
que ndo receberam suas unidades, inclusive ja
distratados.

11. Obrigacoes trabalhistas
e tributarias

Circulante

Tributos incidentes sobre folha de pagamento 14 -
Tributos incidentes sobre servicos prestados 17 6
Imposto sobre a propriedade predial e territorial (i) 0 7.421
Outros tributos e taxas diversas 18 17

(i) Foi reconhecido contabilmente apenas o IPTU em aberto relativo
a area remanescente conforme Nota Explicativa N° 7 e unidades
para adesdo. 0 incidente sobre as unidades habitacionais ndo
foi reconhecido, em observancia ao Parecer dos advogados da
Cooperativa, tendo em vista que a divida acompanha a unidade em
posse de cooperados.

12. Estimativa de gastos futuros

Considerando que o custo real do empreendimento
habitacional compreende a totalidade dos gastos, pagos
ou incorridos, inclusive os relativos a: (i) projeto;

(i) construcao e (iii) reqularizacdo documental e
outros, durante o exercicio de 2017 foi realizado um
levantamento técnico pela Administracdo e o valor
contabilizado nesta rubrica, no montante de R$ 746
(R$ 4.314 em 2016), representa uma estimativa destes
desembolsos futuros, exclusivamente quanto aos
empreendimentos em construcao.

13. Retencoes contratuais a pagar

Sao representadas por obrigacdes a pagar junto
a empreiteiros. Decorrem de retengdes contratuais
efetuadas sobre as notas fiscais pagas nos periodos
de 2005 a 2011, com o principal objetivo de garantir
que o contrato assumido pelo respectivo empreiteiro
seja devidamente cumprido, sob pena de nao liberagao
dos valores retidos, cabendo ainda sua utilizacao
para reembolso de eventuais perdas decorrentes de
reclamacdes trabalhistas. Durante o exercicio de 2017,
observando parecer juridico, foram transferidos para
resultado os montantes considerados prescritos. 0 saldo
dessa rubrica em 31 de dezembro de 2017 é de R$ 13
mil, e em 31/12/2016, R$115 mil.

14. Estimativas de perdas
contingentes

A Cooperativa, no curso normal de suas atividades,
esta sujeita a processos judiciais de natureza trabalhista
e civel, decorrentes principalmente de: (i) cobranga
do rateio de dispéndios; (ii) cobranca do reforco de
caixa e (iii) pagamento das devolugdes aos cooperados,
decorrentes de distratos de Termos de Adesdo e
Compromisso de Participagao.

A Administracdo, apoiada na opinido de seus
assessores legais e, quando aplicavel, fundamentada em
pareceres especificos emitidos por especialistas, avalia
a expectativa do desfecho dos processos em andamento
e determina a necessidade ou ndo de constituicao
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de provisao para contingéncias. Em 31 de dezembro
de 2017 as contingéncias estavam representadas da
seguinte forma, tendo sido constituida uma provisao
para estimativa de perdas contingentes no montante de

R$ 13.223:

o
Saldo em 31/12/2012 1773 4.479 - 6.252
Adicao = - 6.105 = = 6.105
Utilizagao 44 1.770 = = = 1.770
Saldo em 31/12/2013 10 3 10.584 = - 10.587
Adicao 104 5 7.934 = = 7.939
Utilizagao 10 - - - - -
Saldo em 31/12/2014 104 8 18.518 = - 18.526
Adicao 41 28 - - - 28
Utilizacao 104 8 5.738 = = 5.746
Saldo em 31/12/2015 41 28 12.780 = - 12.808
Adicao - - - - 76 76
Utilizagdo - (2) (734) - - (736)
Saldo em 31/12/2016 41 26 12.046 = 76 12.148
Adicdo (a) 17 - 1177 - - 1477
Utilizacdo (a) (26) - (76) (102)

a. A movimentagéo de 2017, no montante liquido
de R$ 1.075, é refletida no resultado em dois
grupos, sendo na linha de “Estimativas para perdas
contingentes” apresenta o montante de receita
por estorno de R$ 8.377 e na conta de Resultado
da dissolucao apresenta o montante de despesa
de (R$ 9.856) perfazendo o montante liquido
de R$ 1.479, sendo que, além disto, houveram
acordos contabilizados em “Distratos a pagar” no
montante de R$ 404.

0 saldo total provisionado contempla o montante

liquido da diferenca entre o valor de condenacao e o saldo
dos distratos a pagar (Nota Explicativa no. 10).
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15. Adiantamento de
empreendimentos

Foi firmado em 02 de outubro de 2014, entre a
Cooperativa e a OAS Empreendimentos S.A., “Contrato
de Cessao de Direitos Construtivos” relativo aos projetos
arquitetdnicos e de construcdo objeto dos alvaras de
aprovacao e execucao de obras n°® 2003/38216-00 e
2005/199997-00. Tal acordo previa o pagamento de
R$ 2.000 em quatro parcelas de R$ 500, sendo que
até 31 de dezembro de 2016, a Cooperativa recebeu o
montante de R$ 1.500, registrado na rubrica contabil
“Adiantamento de empreendimentos”. A Administracao
da Cooperativa, por entender que tal montante nao sera
cobrado, transferiu tal valor para o resultado em 31 de
dezembro de 2017.

16. Patrimonio Liquido

Capital social (R$) 1.845 1.843
Custo médio das quotas (R$) 252 251
Total de cooperados ATIVOS 7.316 7.344
Cooperados ativos 7.316 7.344
Cooperados demitidos/eliminados 6.780 6.764
Total de cooperados 14.080  14.080

Conforme previsto na cldusula 25 do Estatuto Social da Cooperativa, com
as alteracdes devidamente aprovadas na Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 28 de fevereiro de 2003, o capital social da Cooperativa é
indeterminado e ilimitado quanto ao maximo, e variavel, de acordo com o
nmero de associados e de cotas partes, sendo que:

(i)a unidade de divisdo do capital é a cota parte, cujo valor é de R$
1,00;

(ii) cada cooperado devera subscrever e integralizar, no ato de sua
admissdo na Cooperativa, cotas partes no valor de 50% (cinquenta
por cento) do salério minimo vigente;

(iii) para aumento de capital ou para um fim predeterminado, e por

proposta da diretoria, podera ser feita chamada de capital, que
deverd ser aprovada em Assembleia Geral.

17. Resultado financeiro liquido

Desconto concedido entidade de classe (Nota 9 (b e c)) - mdtuo 3.516

Conforme informado na Nota Explicativa n° 9, foi dispensada a cobranca
de juros futuros, concedido desconto referente aos juros ja incorridos e
prorrogado o vencimento dos instrumentos para 31 de dezembro de 2018,
referente aos mdtuos concedidos.



18. Outros atos cooperados

Atualizacdo - Propriedade para investimento (i) 1.868
Desconto concedido entidade de classe (a) - matuo 9.594
Resultado financeiro liquido 174

11.636

(i) Foram firmados, em 01 de novembro de 2015, Contratos de Cessdo de
Uso Oneroso de Conjunto Comercial, de propriedade da Cooperativa,
com prazo de vigéncia de 36 (trinta e seis) meses.

19. Provisao proposta de
dissolucao voluntaria

Colina Park, Torres da Mooca, Vila Inglesa e Villas
da Penha.

21. Partes relacionadas

Em conformidade com a proposta de dissolucao
voluntaria, o montante recebido pela Cooperativa,
referente aos cooperados que aderiram a unidades
habitacionais ndo performadas (nao construidas) dos
empreendimentos em construcao (Colina Park, Torres
da Mooca, Vila Inglesa e Villas da Penha), atualizado
monetariamente, até 31 de dezembro de 2017, foi
provisionado como obrigacao, perfazendo o montante de
R$ 15.390 mil.

Conforme “PROPOSTA DE DISSOLUCAO VOLUNTARIA”,
a area remanescente (Nota Explicativa n® 7) sera
utilizada para restituicao dos haveres dos cooperados
que nao receberam suas unidades, inclusive ja
distratados.

20. Resultado com dissolucao
voluntaria

Em conformidade com a proposta de dissolucao
voluntaria, o montante realizado (pago e/ou incorrido)
até 31/12/2017 dos empreendimentos em construcao
(Colina Park, Torres da Mooca, Vila Inglesa e Villas da
Penha) foi transferido para resultado, perfazendo o
montante de R$ 40.671 mil.

Valor liquido entre custos incorridos e ingresso de recursos dos (41.291)
empreendimentos descontinuados (Colina Park, Torres da Mooca, Vila

Inglesa e Villas da Penha) (a)

Baixa de termo de adesao 619

Resultado com dissolucao voluntaria (40.671)

a. Valor basicamente decorrente de desembolsos com
custos de construcado, servicos, taxas, impostos
entre outros liquido do montante transferido para
propriedade para investimento e devolucao para
cooperados dos empreendimentos descontinuados

Administracao da Cooperativa declarou que em 31 de
dezembro de 2017 e 2016, ndao possuia operagoes entre
partes relacionadas, assim consideradas pela Resolugao
CFC n° 1.297/2010 que aprova a NBC TG 05(R1):

a. A Cooperativa nao pertence a nenhum grupo
econdmico e nao é inter-relacionada com nenhuma
outra entidade;

b. A Cooperativa ndo é coligada nem controlada
em conjunto (joint venture) por outra entidade
membro do mesmo grupo econdmico;

c. A Cooperativa nao esta sob o controle conjunto
(joint venture) de uma terceira entidade e a outra
entidade coligada dessa terceira entidade;

d. A Cooperativa ndao é um plano de beneficio pés-
emprego cujos beneficiarios sdo os empregados
de ambas as entidades, ndo esta relacionada com
outra entidade que possui plano de beneficios pos-
emprego vinculada direta ou indiretamente com a
Cooperativa;

e. A Cooperativa nao é controlada, de modo pleno ou
sob controle conjunto, por outra entidade;

f. A Cooperativa nao sofre influéncia significativa
de outra entidade, e seu pessoal-chave nao
ocupa cargo-chave em outra entidade que possa
influenciar a Cooperativa.

0Os cooperados, conselheiros e instituidores nao sao
remunerados por suas funcdes e nem recebem vantagens
ou beneficios.

A Cooperativa nao concede planos de beneficio pos-
emprego, beneficios de rescisao de contrato de trabalho,
outros beneficios de longo prazo ou remuneracao
baseada em acdes para a diretoria e Administracao.

22. Instrumentos financeiros
e derivativos

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros da Cooperativa
incluem, principalmente: caixa, bancos, contas a
receber, fornecedores, distratos a pagar, retencoes
contratuais a pagar, empréstimos e financiamentos
e impostos a recolher. Os valores contabeis dos
instrumentos financeiros aproximam-se dos seus

Balanco Social 2017 Bancoop W



valores de mercado. A Administracdo e a gestdao desses
instrumentos financeiros sao realizadas por meio de
politicas, definicao de estratégias e estabelecimento
de sistemas de controle, devidamente monitorados pela
Administracao da Cooperativa.

Instrumentos financeiros derivativos

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro
de 2017 e de 2016, a Administracdo da Cooperativa
nao executou transacdes envolvendo instrumentos
financeiros na forma de derivativos.

23. Gestao de riscos

a. Consideracoes gerais e politicas

A Cooperativa possui uma politica formal para
gerenciamento de riscos, cujo controle e gestao
sao responsabilidade da diretoria, que se utiliza
de instrumentos de controle por meio de sistemas
adequados e de profissionais capacitados na
mensuracao, analise e gestao de riscos. Adicionalmente,
nao sao permitidas operagdoes com instrumentos
financeiros de carater especulativo.

Empréstimos e financiamentos e mdtuos a pagar

Os empréstimos e financiamentos sao registrados com
base nos juros contratuais de cada operacao, conforme
demonstrado na Nota Explicativa n° 9.

b. Gestao de riscos

Fatores de risco financeiro

As atividades da Cooperativa a expde a diversos
riscos financeiros: risco de mercado (incluindo risco de
moeda e de taxa de juros), risco de crédito e risco de
liquidez. A gestao de risco da Cooperativa concentra-se
na imprevisibilidade dos mercados financeiros e busca
minimizar potenciais efeitos adversos no desempenho
financeiro.

A gestdo de risco é realizada pela Administracao
da Cooperativa. Esta identifica, avalia e contrata
instrumentos financeiros com o intuito de proteger
a Cooperativa contra eventuais riscos financeiros,
principalmente decorrentes de taxas de juros.

Risco de mercado

A Cooperativa esta exposta a riscos de mercado
decorrentes das atividades de seus negdcios. Esses
riscos de mercado envolvem principalmente a
possibilidade de mudangas nas taxas de juros.
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Risco de taxa de juros

0 risco de taxa de juros da Cooperativa decorre de
empréstimos e financiamentos de curto e longo prazo.
A Administracdao da Cooperativa tem como politica
manter os indexadores de suas exposicoes as taxas de
juros ativas e passivas atrelados a taxas pos-fixadas.
Os empréstimos e financiamentos sao corrigidos
pelo Certificado de Depdsito Interbancario (CDI) ou
IPCA pos-fixado, conforme contratos firmados com
instituicdes financeiras e nao financeiras.

Risco de crédito

0 risco de crédito é o risco que surge da possibilidade
de prejuizo resultante do nao recebimento, de cooperados,
dos valores contratados. O risco de crédito é reduzido em
virtude da grande pulverizacdo da carteira de clientes e
pelos procedimentos de avaliacdo e concessao de crédito e
contas correntes mantidas em instituicoes financeiras.

0 resultado dessa gestdo esta refletido nas rubricas
de “Caixa e equivalentes de caixa” e “Provisao para
realizacdo de créditos”, conforme demonstrado nas
Notas Explicativas n°s 3, 4, 5 e 6.

Risco de liquidez

E 0 risco que a Cooperativa ird encontrar em cumprir
com as obrigagdes associadas com seus passivos
financeiros que sao liquidados com pagamentos a vista
ou com outro ativo financeiro. A gestao prudente do
risco de liquidez implica em manter caixa, titulos e
valores mobiliarios suficientes, disponibilidades de
captacao por meio de linhas de crédito compromissadas
e capacidade de liquidar posicoes de mercado.

24. Qutras informacoes

24.1. Acordo judicial - Ministério Pablico
Estadual (MPE)

M em 31 de outubro de 2007, foi distribuida a Agao
Civil Pablica n°® 2007.245877-1 pelo Ministério
Pablico Estadual (MPE) contra a Cooperativa, que
teve os sequintes desdobramentos:

M em 20 de maio de 2008: as partes (MPE e
Cooperativa) firmaram um acordo judicial, em cujo
preambulo consta que a BANCOOP é uma cooperativa
de fato e de direito, tendo todas as prerrogativas
legais previstas na legislacao de regéncia das
cooperativas (Lei n°® 5.764/1971), inclusive a
possibilidade de cobranca de rateio;



M em 24 de marco de 2009: o referido acordo judicial
foi homologado em 12 instancia pelo judiciario;

M em 16 de setembro de 2009: o acordo foi objeto
de apreciacao pelo Conselho Superior do MPE, que
decidiu pela sua validade;

M em 20 de outubro de 2009: por decisdao do Conselho
Nacional do Ministério Pablico, foi mantida a validade
do acordo judicial firmado;

M em 13 de marco de 2012: foi ratificado, pelo
Tribunal de Justica de Sao Paulo, por unanimidade,
o0 acordo judicial firmado com o MPE, sendo que,
apenas no caso do nao cumprimento do acordo pela
Administracdo da BANCOOP no prazo estipulado,
podera ocorrer a desconsideracao da personalidade
juridica da Cooperativa.

A Bancoop recorreu com relacao a desconsideracao
da personalidade juridica, pois, como o préprio acordo
validado especifica, trata-se de uma cooperativa e as
clausulas estipuladas foram cumpridas durante esse
periodo. Portanto, conforme a opinido dos assessores
juridicos da Cooperativa, nao se deve confundir
essa provavel desconsideracao com uma alteragao
de sua natureza juridica, o que, em tese, poderia ter
implicacdes de ordem tributaria. A desconsideragao
da personalidade juridica tem por finalidade exclusiva
de estender aos dirigentes da Bancoop o dnus da
responsabilidade por inadimpléncia obrigacional, cujas
clausulas do referido Acordo foram integralmente
cumpridas e devidamente informadas ao Ministério
Pablico Estadual (MPE).

A seguir, encontram-se relacionados os principais
itens deste acordo, bem como seu status atual:

M realizacao de assembleias para deliberar sobre
incorporagao imobiliaria dos empreendimentos em
construcao: cumprida;

M individualizacao de conta corrente para os
empreendimentos em construcdao: cumprida;

M individualizacao de CNPJ para cada seccional:
cumprida;

M restituicdao de haveres aos cooperados de
empreendimentos descontinuados, nas condicoes
dispostas no acordo judicial com o MP, ou de outra
forma de comum acordo entre as partes: cumprida;

M nao realizar novos lancamentos de empreendimentos
até a realizacao das assembleias para deliberacao
sobre incorporacao para os empreendimentos em
construcao: cumprida;

M demonstracao no site da Cooperativa da necessidade
de rateio e reforco de caixa: cumprida;

M auditoria dos balancos, ampla divulgacao de
assembleias e estimulo a constituicao de conselhos
fiscais e de obras: cumprida.

24.2. Acao interventora proposta pelo
Ministério Piablico do Estado de SaoPaulo

Em 21 de junho de 2012, foi proposta pelo Ministério
Piblico do Estado de Sao Paulo a agao solicitando

em carater liminar, o afastamento da diretoria e a
intervencao na Cooperativa, nomeando interventor

para dar cumprimento as ordens judiciais e obrigacoes
assumidas. No dia 25 de junho de 2012, a Justica negou
o pedido liminar de interven¢do. Em sua decisdo, o juiz
da 42 Vara Civil da Capital afirmou:

“Nao existe prova inequivoca da pratica de atos
fraudulentos por parte da atual diretoria da Cooperativa,
nao havendo razao para a adogao das medidas drasticas
pleiteadas”.

24.3. Deniincia do Ministério Piablico
do Estado de Sao Paulo contra os
ex-administradores da Bancoop

Em 14 de outubro de 2016, a dendncia feita pelo
Ministério Pablico do Estado de Sao Paulo, tendo
como alvo supostos ilicitos realizados por pessoas
fisicas, relativo aos procedimentos adotados quando
da transferéncia dos empreendimentos para OAS
Empreendimentos, foi parcialmente recebida pelo Juizo
da 42 Vara Criminal de Sao Paulo.

Em 18 de abril de 2017 o Juizo da 42 Vara
Criminal de Sao Paulo absolveu sumariamente todos
os denunciados. O MPE recorreu desta decisdo para
a 22. Instancia, onde ja houve manifestacdo da
Procuradoria no sentido de concordar com a sentenca
de primeiro grau que absolveu sumariamente todos
os denunciados, estando aguardando a decisdao de
segundo grau.
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Parecer do Conselho Fiscal da
Cooperativa Habitacional dos
Bancarios de Sao Paulo

Aos Srs. COOPERADOS da Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sdo Paulo - BANCOOP:

Informamos que nos reunimos nesta data, na sede da Cooperativa, a Rua Tabatinguera 192, Centro, Sao Paulo,
juntamente com representante da empresa GRANT THORTON BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES, além de gestores
da Cooperativa, para analisar e manifestar nossa opiniao sobre suas Demonstracdes Contabeis elaboradas em 31 de
dezembro de 2017, considerando a PROPOSTA DE DISSOLUCAO VOLUNTARIA, sendo que:

M Examinamos tais demonstracoes, composta pelo Balango Patrimonial, Demonstracdo de Sobras e Perdas,
de Mutagdes do Patriménio Liquido, do Fluxo de Caixa, das Notas Explicativas da administragao as
demonstracdes contabeis e do relatdrio dos auditores independentes, emitido pela empresa GRANT THORTON
BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES.

B Com base em nossa responsabilidade legal e estatutaria, apés explicacdes dadas aos nossos questionamentos
pelo representante da empresa de Auditoria Independente, afirmamos que a totalidade das ddvidas foram
esclarecidas. Sendo assim, concluimos que referidas Demonstracdes Contabeis representam adequadamente a
posicao patrimonial e financeira da cooperativa em 31 de dezembro de 2017.

Desta forma, o CONSELHO FISCAL DA COOPERATIVA HABITACIONAL DOS BANCARIOS DE SAO PAULO, recomenda aos
SENHORES COOPERADOS a aprovacgao das Demonstracoes Contabeis elaboradas em 31 de dezembro de 2017.

Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2018.

ADOZINDA PRACA DE ALMEIDA
MARIA HELENA FRANCISCO

ERIC NILSON LOPES FRANCISCO
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