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[lustrissimo Senhor Promotor de Justica Dr. Cassio Roberto Conserino - 2* Promotoria

de Justica Criminal da Capital - SP

Procedimento Investigatorio Criminal n® 94.0002.7273/2015 02 “07- , I
22 Promotoria de Justigr
Criminal da Capital
Av: Abraéo Ribeiro, n° 313
Barra Funda-Sao Paulo/SP
CEP 01133-020

laine Cristina Matheus
Dficiala de Promotoria
Chefe

Cooperativa Habitacional dos Bancarios de Sdao Paulo, ja qualificada, vem a
presenca de Vossa Senhoria, respeitosamente, por seus advogados, apresentar as
informacdes concernentes aos pedidos formulados por essa Promotoria de Justica por

meio dos seguintes oficios: 807/2015, 808/2015, 809/2015 e 812/2015.

Inicialmente cumpre-nos esclarecer que esta pendente a aprectacio por Vossa
Senhorta, do contetdo debelado na petigio protocolada junto a essa Promotoria de
Justica Criminal, no dia 17.12.2015, solicitando uma audiéncia para a entrega em mios

das informagdes solicitadas nos mencionados oficios.
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Mesmo assim, a ora peticionaria vem a Vossa Senhoria proceder com a entrega
parcial dos documentos solicitados, pois alguns foram apreendidos pela Policia Federal

em decorréncia de operagio policial denominada Triplo X.

Essa Promotoria de Justi¢a solicitou informagdes relacionadas a empreendimentos
imobiliarios (oficios em referéncia), que, nos termos da qualificacio adotada pela
peticionaria, sio assim identificados: seccional Altos do Butanta, seccional Casa Verde,
seccional Colina Park, seccional Guadalupe, seccional Guarapiranga, seccional Ilhas
d’Italia, seccional Liberty Boulevard Residence, seccional Mar Cantabrico e seccional

Villas da Penha.

Os nove empreendimentos listados, de um total de 57 (cinquenta e sete), foram
objeto de tratamento — de forma direta ou indireta — em acordo judicial firmado em
20 de maio de 2008 com o Ministério Piblico do Estado de Sio Paulo,
representado pelo ilustre Promotor Jodo Lopes Guimaries |inior, 2 época 1° Promotor
de Justica do Consumidor, nos autos da Acio Civil Pablica n® 583.00.2007.245877-1,
que tramitou na 37* Vara Civel do Foro Central da Capital, homologado por meio de
sentenca exarada em 5 (cinco) de margo de 2009 (Doc. 1). Tal decisio foi integralmente
mantida pela unanimidade dos integrantes da 10° Camara de Direito Privado daquela

Corte, em decisio de 13 de margo de 2012 (Doc. 2).

Registre-se, ainda, que o acordo judicial celebrado entre o Ministério Publico
paulista e esta cooperativa habitacional recebeu expressa aprovagdo por parte do
Conselho Nacional do Ministério Pablico em sessio de 20 de outubro de 2009

(Doc. 3).
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Desse modo, como requisito dos aludidos acordos, durante os Gltimos 8 (oito)
anos a ora peticionaria tem sido cotidianamente demandada pelo Ministério Publico do
Estado de Sao Paulo, no sentido de prestar informacoes sobre a execucio dos mesmos,
conforme denota-se das peticoes protocolizadas junto a 1* Promotoria de Justica do

Consumidor — SP (Doc. 4).

Tais peticoes informam todos os procedimentos adotados no sentido de viabilizar
os imoveis aos seus cooperados, sempre balizados pelo acordo judicialmente

homologado, denotando-se sensivel esforco da ora peticionaria.

Para melhor compreensio, resumimos, abaixo, as informacdes atinentes as 57
(cinquenta e sete) seccionais, esclarecendo que o quadro de cooperados, a sua maioria
composta por bancarios, possui do mesmo modo professores, engenheiros, arquitetos,
advogados, médicos, funcionarios publicos, contadores, jornalistas, juizes, delegados de
policia, autonomos, empresatios, comerciarios, entre outros, conforme autoriza o

estatuto social da entidade:

» 22 (vinte e duas) seccionais foram devidamente concluidas com escrituras
disponiveis, pelo sistema cooperativo, e mais 4 (quatro) seccionais concluidas com
acordo aprovado em assembleia e ou em discussio com os cooperados para a

finalizacao documental;

» 10 (dez) seccionais foram transferidas para terceiros, conforme os principios

estabelecidos no ja citado acordo judicial, contando com a participagao dos
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cooperados durante todo o processo de transferéncia, aprovados em assembleia

das respectivas seccionais e, por fim, levado a homologacao judicial.

» 18 (dezoito) seccionais nio se viabilizaram e foram descontinuadas com a
restituicao dos valores aos cooperados, com fundamento no acordo judicial

acostado junto ao documento 1 (um).

» 03 (trés) seccionais encontram-se parcialmente concluidas, cuja solugio vem
sendo alvo de reiteradas tratativas junto aos cooperados. Este procedimento tem
fundamento, do mesmo modo, no acordo judicial trazido junto ao documento 1

(um).

A sintese supra abarca os empreendimentos que passaram pela condugio da
peticionaria, muitos deles wviabilizados por meio do (1) incondicional apoto de seus
cooperados, aliados (i1) a participacio de condominios de construcao (constituido pelos
proprios cooperados), bem como (i) da presenca das seguintes empresas: Cristo Ret
Construtor e Incorporadora Comércio e Administracio Ltda., Canto Verde
empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., Kallas Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
Empreend Assessoria e Participagoes Ltda., OAS Empreendimentos Sociedade
Anéonima, Alca Empreendimentos Imobiliatios Ltda, MSM Construcoes e

Empreendimentos Imobiliarios Itda., Construtora l'arjab Ltda.

Nesse contexto, tendo em vista os imoveis listados nos oficios oriundos dessa
Promotoria de Justica, para melhor alcance, segue a sintese dos encaminhamentos, todos
levados a efeito com base no sobredito acordo firmado com o Ministério Publico

do Estado de Sao Paulo:
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Seccional Altos do Butanta

Em 05.08.2006 fora realizada a assembleia de cooperados na qual se ratificou um
acordo entre a peticionaria e cooperados, visando a conclusio das obras. Ato continuo,
os cooperados houveram por bem realizar estudos com vista a transferéncia do
empreendimento para uma construtora. Em 30 de marco de 2009 foi celebrado o
“T'ermo de Acordo para Finalizacio da Construcio do Residencial Altos do Butanta e
Transferéncia de Direitos e Obrigagdes para OAS Empreendimentos S.A.”, tendo como
partes esta cooperativa habitacional, a OAS Empreendimentos S.A. ¢ 2 Comissio de
Obras ¢ Conselho Fiscal dos cooperados desta Seccional, tudo levado a homologacio
judicial — Setor de Conciliagio do Foro Central Joio Mendes Jinior, processo n® 386/09

e processo n® 583.00.2008.167530-9 (Doc. 5).

Seccional Casa Verde

Realizada a assembleia dos cooperados desta seccional, em 28 de janeiro de 2013,
deliberou-se pela ratificacao do “I'ermo de Condicoes para Aquisicio de Terreno Objeto
da matricula n°® 114.644 do 8° Oficio de Registro de Imoveis de Sio Paulo (SP) e suas
acessoes” e referendou a Comissio de Representantes dos Cooperados, tendo como
partes a peticionaria, a OAS Empreendimentos S.A. ¢ a Comissio de Cooperados. Este
termo foi judicialmente homologado junto ao - Setor de Conciliagao do Foro Central
processo n” 0039085-33.2013.8.26.0100 e processo n°® 0100995-77.2007.8.26.0001 (Doc.
6).

Seccional Colina Park
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Em atencdo aos preceitos descritos no acordo judicial celebrado com o
Ministério Publico do Estado de Sao Paulo, relativamente a esta seccional, foi
firmado o “Termo de Condigoes para Aquisicio de Terreno Objeto da Matricula n°®
68.435 do 16° Oficio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo (SP) e suas acessdes”, junto a
OAS Empreendimentos e Comissio de Cooperados, ratificado em assembléia realizada
em 18.10.11, homologado judicialmente no Setor de Conciliacio do Foro Central:
processo n® 0019565-24.2012.8.26.0100 e processo n® 0113553-09.2006.0004. T'al avenca
nio se confirmou, devido ao nio cumprimento das condi¢des suspensivas e resolutivas

descritas no termo (Doc. 7).

Em virtude do descumprimento das mencionadas condi¢oes, essa seccional é alvo
de intensas tratativas entre a peticionaria e os seus cooperados, como designio de, enfim,

viabilizar a construcao do empreendimento.

Seccional Guadalupe

Esta seccional foi descontinuada por auséncia do niimero minimo de interessados,
necessario para a efetivacio do empreendimento, conforme a clausula quarta, alinea &,
item 5, do acordo judicial celebrado com o Ministério Puablico do Estado de Sio Paulo.
Convencionou-se a fixacdo de prazo especifico para a restituicio dos valores
integralizados pelos cooperados. Os valores foram restituidos, na forma estatuida, a

todos os cooperados (Doc. 8).
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A cabal restituigdao dos valores devidos aos cooperados desta seccional foi possivel
em decorréncia da alienagdo dos direitos sobre o terreno para a OAS Empreendimentos.

(Doc. 9).

Seccional Guarapiranga

Hsta seccional fot descontinuada por caréncia do nimero minimo de interessados,
visando a efetivagio do empreendimento, conforme a clausula quarta, alinea &4, item 5,
do acordo judicial celebrado com o Ministério Publico do Estado de Sio Paulo.
Convencionou a fixagio de prazo especifico para a restituicio dos valores integralizados
pelos cooperados. Os valores foram restituidos a todos os cooperados, exceto 3 (trés)

que preferiram ingressar com medidas junto ao Poder Judiciario. (Doc. 10).

A cabal restituicao dos valores devidos aos cooperados desta seccional foi possivel
em decorréncia do contrato de promessa de venda e compra pactuado com a OAS

Empreendimentos. (Doc. 11).

Seccional Ilhas D™ Italia

Fora realizada em 14.11.2006 a assembleia na qual se ratificou o acordo para a
conclusido das obras do empreendimento que havia sido firmado entre esta cooperativa

habitacional e representantes dos cooperados.
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Diante disso, os cooperados houveram por bem realizar estudos com vista a
transferéncia do empreendimento para uma construtora, conforme a assembleia
realizada em 16.12.2009, tendo sido aprovado o “Termo de Acordo para Finalizagio da
Construgao do Residencial Ilhas D Italia e Transferéncia de Direitos e Obrigacoes para
OAS Empreendimentos SA”. Essa avenca foi homologada judicialmente pelo Setor de
Conciliagao Civel do Foro Central, em 19 de janeiro de 2010 — processo n® 04/10 (Doc.
12).

Seccional Liberty Boulevard

Realizada a assembleia dos cooperados desta seccional, em 25.07.2011, tendo sido
deliberado pela ratificacio do “Termo de condigbes para aquisicao de terreno objeto da
matricula n° 39.867 do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Sio Paulo (SP) e suas
acessoes”, bem como referendou a Comissiao de Representantes dos Cooperados, tendo
como partes a peticionaria, a OAS Empreendimentos S.A. e a comissiao de cooperados.
Esse termo foi levado 2 homologa¢ao judicial - Setor de Conciliacaio do Foro Central
processo n°® 0036818-59.2011.8.26.0100 e processo n® 0226744-35.2006.8.26.0100 (Doc.
13).

Seccional Mar Cantabrico

FEm 23 de outubro de 2006 foi realizada a assembléia, oportunidade em que
ratificaram o acordo para a conclusio do empreendimento, pactuado entre esta
cooperativa habitacional e comissio de cooperados, assegurando a continuidade das
obras com a administracdo e gerenciamento participativos. Na mesma ocastao fot eleito

o Conselho Fiscal e de Obras.
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Tal conselho, assim como ocorreu em outras seccionais, entendeu por bem fazer
estudos para a transferéncia do empreendimento, sendo esse o entendimento que
prevaleceu entre os cooperados e, em 27 de outubro de 2009 foi aprovada em
assembleia a ratificacio do “I'ermo de Acordo para Finalizagio da Construgao do
Residencial Mar Cantabrico com Extin¢io da Seccional Residencial Mar Cantabrico e
Transferéncia de Direitos ¢ Obrigacoes para OAS Empreendimentos SA”, que contou
com a homologa¢io judicial - Setor de Conciliagio do Foro Central Jodo Mendes Junior,

processo 1190/2009 (Doc. 14).

Seccional Villas da Penha

Em atencio aos preceitos balizadores do acordo judicial celebrado com o
Ministério Publico do Estado de Sio Paulo, relativamente a esta Secdonal, fo1 aprovado
em assembleia (03.09.2014) o “Termo de Condicoes para Aquisicao de Terreno Objeto
da Matriculas ns.® 8.076 e 8.079 do 17° Oficio de Registro de Imoveis de Sio Paulo (SP)
¢ suas Acessoes”, junto a OAS Empreendimentos ¢ Comissio de Cooperados da
Seccional Villas Penha, homologado judicialmente - Setor de Conciliagio do Foro
Central Joio Mendes Junior, processo 0041068-33.2014.8.26.0100 e processo n°
0114957-64.2007.8.26.0100. Tl avenca nio se confirmou, devido ao nio cumprimento

das condig¢des suspensivas ¢ resolutivas descritas no termo (Doc. 15).

Essa seccional mantém intensas tratativas entre a peticioniria e 0s seus
cooperados com o escopo de viabilizar a construgio, sendo que, em 16 de setembro de
2015, foi deliberado em assembleia, a concessio do prazo de 120 (cento e vinte) dias
para o Conselho Fiscal e de Obras apresentarem uma proposta de solugao para a

finalizagio do empreendimento (Doc. 16).
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Nobre Promotor de Justica: essas sio as informagdes atinentes a vossa solicitacio,
levadas a0 seu conhecimento independente da anilise do contetido do nosso petitério,
protocolizado junto a essa Promotoria de Justica em 17.12.2015, solicitando, dentre

outras, uma audiéncia para a entrega em mios dos documentos aqui disponibilizados.

Assim, tendo em vista que o presente persecutorio esta distante do sigilo,
conforme se depreende de sua entrevista veiculada pelo site do Jornal O Estado de Sio
Paulo em 24.01.2016, constatando o seguinte: “Informar a sociedade sobre uma investigagio de
evidente inleresse piblico, por meio de uma imprensa livre ndo me parece violar a lei, especialmente
porque o sigilo da investigagdo foi baixado. Além disso somos promotores de justica e trabalhamos em

prol e para a sociedade, que merece tomar ciéncia de investigagdo dessa envergadura'”

Tal fato aliado as atribui¢ées do Ministério Publico contidas na Constituicio
Federal, dentre elas, ser o defensor da legalidade, requer, com base Lei n° 13.245/2016,

extracao de copia da integra da investigacio em apreco.

Termos em que, com o devido acatamento, pede deferimento.

Sao Paulo, 03 de fevereiro de 2016

Rubens de Oliveira Rodrigo Carneiro Maia Bandieri
OAB/SP 261.174 OAB/SP 253.517

A http:/ /politica.estadao.com.br/blogs / fausto-macedo/ lula-reage-e-seus-advogados-estudam-medidas-contra-promotor-que-o-investiga/
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