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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADU DE SAU FrauLyY

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 37° Vara Civel do Foro
Central

Processo n° 583.00.2007.245877-1- Agdo Civil Publica

G0N0 25501 AN/, NEHEG TRTI 0L 18

O MINISTERIO PUBLICO DO
ESTADO DE SAQ PAULO, por meio do 1° Promotor de Justica do
Consumidor da Capital, ¢ a COOPERATIVA HABITACIONAL DOS
BANCARIOS DE SAQ PAULO - BANCOOP, representada por seus
advogados, vém perante Vossa Exceléncia, nos autos do processo em
epigrafe, informar que chegaram & uma composi¢do visando encerrar
parcialmente o litigio, nos termos do ACORDO JUDICIAL anexo, cuja
homologac¢#o requerem a fim de que passe & constituir titulo executivo
judicial, nos termos dos arts. 449 ¢ 475-N, inc. IIi, do Cédigo de Processo
Civil, ficando prcjudicadés parte dos pedidos formulados na Acdo Civil

Publica, na forma especificada no instrumento de acordo.
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Nesses termos,

P. Deferimento.

930 Paulo, 20 de maio de 2008

Jofxpéo’ e§ Guimaraes Juni
1° Promogor da Justiga do Consumidor

Y
A t,ﬂ. SFNE
Pedro Bohbmoletz de Abreu Dallari

OAB/SP 67.165



MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

INSTRUMENTO DE ACORDO JUDICIAL

Pelo presente instrumento, no ambito da Agao Civil
Pablica n° 583.00.2007.245877-1, ajuizada peto Ministério Publico do Estado
de Sao Paulo € em curso na 372 Vara Civel do Foro Central da Comarca da
Capital do Estado de S#do Paulo, de um lado, COOPERATIVA
HABITACIONAL DOS BANCARIOS DE SAO PAULO, entidade privada sem
fins lucrativos, com sede na Rua Libero Badaro, 152, 5° andar, na Capitat do
Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob © n° 01.395.862/0001-50,
doravante designada simplesmente BANCOOP, neste ato representada por
seus diretores e representanies legais, JOAO VACCAR! NETOQ, Diretor
Presidente, @ ANA MARIA ERNICA, Diretora Administrativa Financeira, € por
seu advogado PEDRO BOHOMOLETZ DE ABREU DALLARI, OAB/SP
67.165, e, de outro lado, © MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO
PAULO, por meio do 1° Promotor de Justica do Consumidor da Capital, JOAQ
LOPES GUIMARAES JUNIOR, celebram

ACORDO JUDICIAL PARA EXTINGAO DE PARTE DA ACAQ CIVIL
PUBLICA,

nos seguintes termos:

CONSIDERANDO os termos € requerimentos da Acao Civil Publica ajuizada
em face da BANCOOP pelo MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO
PAULO, a qual foi contestada pela BANCOOP;
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CONSIDERANDO que, conforme se depreende de Seus documentos
constitutivos, a BANCOQOP & uma cooperativa habitacional, regida pela Lei
Federal n® 5.764/71, que temn por finalidade propiciar a seus associados €
cooperados 8 aquisigdo e construgdo, a2 prego de custo e pelo sistema

cooperativo, de imével destinado a moradia familiar,

CONSIDERANDO que O sistema de cooperativa pressupoe a cobertura de
suas despesas pelos associados (art. 80 da Le Federal n° 5.764/71).

CONSIDERANDO que o presente acordo tem por objeto direitos individuais
patrimoniais e disponiveis dos cooperados  da BANCOOP, todos
perfeitamente identificaveis, faltando ao Ministério Publico, na condigéo de
mero substituto processual, mandato para assumir obrigagdes em nome dos

cooperados;

CONSIDERANDO que, nos {ermos do Estatuto da BANCCOP, as
deliberagdes sobre assuntos de interesse de associados integrantes de
empreendimento habitacional s#o tomadas através de Assembléias

Seccionais;

CONSIDERANDO a tramitagao de diversas ag@es individuais e coletivas
ajuizadas por cooperados contra a BANCOOP;

\CONSIDERANDO que, a celebragao do presente acordo nao impede que 0s

cooperados exergam todos 08 direitos que the s&o assegurados “pelo
ordenamento juridico (especialmente peia Lei Federal n°® 5.764/71) e pelo
Y

Estatuto da BANCOOP, ou qus ajuizem agoes individuais ou coletivas contra

a Coopérativa visando assegurar seus interesses;

CONSIDERANDO ser interesse das partes trazer solugao rapida e efetiva a
alguns aspectos do litigio, baseada na aplicagao dos princlpios da pboa-fé, da
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eqlidade e da razoabilidade, evitando 0S desgastes e a demora do processo

judicial;

CONSIDERANDO a possibilidade de inexisténcia de homogeneidade entre as
situagdes juridicas € as pretensdes dos cooperados, seja dos gue participam
dos mesmos empreendimentos € seccionais, seja daqueles que participam de
empreendimentos e seccionais distintos, a impedir a concepgao de

determinadas solugbes satisfatdrias a todos;

CONSIDERANDO que, muito embora a Caixa Econdmica Federal, nos termos
da legistagdo em vigor, tenha o registro de cronogramas fisico-financeiros
parciais e individuais das obras de empreendimentos aos quais estejam
vinculados cooperados solicitantes de liberagdo de valores do FGTS para
pagamento de obrigagbes assumidas com a BANCOOP, aquela instituigao
financeira manifestou, por meio de oficio enderecado @ BANCOOP, a
impossibilidade ~ de  aprovar cronogramas  fisico-financeiros dos
empreendimentos em andamento que fhe venham a ser submetidos pela
BANCOOP, uma vez ‘que 0 exame & acompanhamento de cronogramas de
obras pela Caixa limita-se & empreendimentos por ela financiados e a
situagdes especlficas, legal e normativamente previstas”,

CONSIDERANDO que a BANCOOP ja apresentou a documentagao
comprobatéria do registro diferenciado, perante o Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas (CNPJ) do Ministério da Fazenda de cada uma das
seccionais dos empreendimentos atualmente em fase de construgao, @ saber:
seccional Altos do Butanta; seccional Jardim Analia Franco; seccional Swiss
Garden: seccional Maison Piaget, seccional Residencial Mar Cantabrico;
seccional Vila inglesa; seccional Torres da Mooca, seccional Vila Clementino;
seccional Bela Cintra Residence; seccional Casa Verde; seccional Liberty
Boulevard: seccional Colina Park; seccional Vilas da Penha e seccional llhas
d'ltalia;

N
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CONSIDERANDO que @ BANCOCP ja apresentou @ documentagao
comprobatéria da existéncla de contas bancarias especificas € contabilidade
individuallzada relativamente & cada uma das seccionais  cujos
empreendimentos se encontram em fase de construgao — seccional Altos do
Butanta; seccional Jardim Anélia Franco, seccional Swiss Garden; seccional
Maison Piaget, seccional Residencial Mar Cantabrico; seccional Vila Inglesa;
seccional Torres 42 Méoca, seccional Vila Clementino; seccional Bela Cintra
Residence; seccional Casa Verde, seccional Liberty Boulevard; seccional

Colina Park; seccional Vilas da Penha e seccional lthas d'ltalia;

As partes celebram acordo judicial para por fim a pare dos pedidos
formulados pelo Ministério Publico do Estado de Sao Paulo nos autos da Agao
Civil Publica n. 583.00,2007.245877-1, em Curso perante & 37° Vara Civel do
Foro Central da Comarca da Capital do Estado de 530 Paulo, nos seguintes
termos:

A BANCOOP se obriga a promover as medidas estabelecidas por meio das

disposigdes abaixc € em conformidade com as respectivas disposigOes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO REGISTRO DOS MEMORIAIS DE
INCORPORAGAQ IMOBILIARIA DOS EMPREENDIMENTOS DA BANCCOP

Com relagéo as seccionais cujos empreendimentos se encontram em
fase de construgdo € em relagao aos quais nao se tenha estabelecido
acordo para continuidade da obra, devidamente aprovado € ratificado em
Assembléia Seccional realizada nos termos da lei e das normas
estatutarias da Cooperativa, @ saber: seccional Vila inglesa; seccional
Torres da Moboca; seccional Vila Clementino; seccional Beta Cintra
Residence; seccional Casa Verde: seccional Liberty Bouievard; seccional
Colina Park; seccional Vilas da Penha:

4o
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a) a BANCOOFP se obriga a realizar, no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias a contar da homologagao do presente acordo, em
cada seccional, Assembléias dos respectivos cooperados para
discussao e deliberagao sobre a adogdo de medida de
efetivagdo  do  registro de " incorporagac imobii[@yia_ do
empreendimento respectivo;l A .

b) a BANCOOP se obriga a convocar cada uma das Assembléias
Seccionais de que trata o item anterior desta Clausula com 10
(dez) dias de antecedéncia em relagdo a data de sua realizacao,
por meio de cana enderecada a cada cooperado integrante da
seccional respectiva, que devera mencionar a data, o horario € 0

local de realizagao da Assembléia, bem como sua finalidade;

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISCRIMINACAO DAS CONTAS
REFERENTES A CADA EMPREENDIMENTO DA BANCOOP

A BANCOOP se cbriga a manter as contas pancarias especificas e
contabilidade de forma individualizada i4 existentes relativamente a cada
uma das seccionais cujos empreendimentos se encontram em fase de
construgao — seccional Altos do Butantd: seccional Jardim Analia Franco;
seccional Swiss Garden; seccional Maison Piaget; seccional Residencial
Mar Cantabrico, seccione! Vila Inglesa; seccional Torres da Méoca
seccional Vila Clementino; seccional Bela Cintra Residence; seccional
Casa Verde seccional Liberty Boulevard: seccional Colina Park;
seccional Vitas da Penha e seccional llhas d'ltalia — bem como a adotar
os mesmos procedimentos relativamente a evenfuais novos
empreendimentos que, atendidas as disposicoes da CLAUSULA
QUINTA do presente instrumento, venham a ser iniciados.
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CLAUSULA TERCEIRA - DA D\FERENC\A(}AO DE CADA
EMPREEND!MENTO DA BANCOOP NO CADASTRO NACIONAL DAS
PESSOAS JURIDICAS (CNPJ} DO MINISTERIO DA FAZENDA

A BANCOOP se obriga @ manter o registro diferenciado, @ efetuado
perante O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas {CNPJ) do Ministerio
da Fazenda, de cada seccional cujos respectivos empreendimentos S€
encontram em fase de construgdo, bem como 2 efetuar esse registro
relativamente a eventuais nNOVoS empreendimentos que, atendidas as
disposigoes da CLAUSULA QUINTA do presente instrumento, venham a

ser iniciados.

CLAUSULA QUARTA - DA RESTITUIGAC DAS IMPORTANCIAS PAGAS
PELOS COOPERADOS RELACIONADAS A EMPREEND!MENTOS DA
BANCOOP CUJAS OBRAS FISICAS NAO TIVERAM AINDA INICIO,

A BANCOOP se obriga a efetuar, mediante requerimento do cooperado
interessado, a restituigao de valores devidos aos cooperados que,
vinculados 3 seccionais cujos empreendimentos foram descontinuados,
tenham desistido de sua participagao (demissdo), tenham sido
eliminados em decorréncia de inadimpléncia ou ainda se encontrem
regularmente vinculados, observados 0 seguintes critérios.

a) a BANCOOP se obriga a atender rigorosamente 0 estabelecido
em acordo judicial ou extra-judicial (Instrumento Particular de
Rescisao do Termo de Adesao e Compromisso de Participagéo)
ja celebrado ou que venha a ser celebrado entre a BANCOOP e
cooperado e que Se refira a hipotese de restituicdo arrolada
nesta clausula;

rasacficial
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b) @ cooperado aueé nao tenha ainda celebrado formalmente com 2
BANCOOP acordo  judicial  ou extra-judicial (instrumento
particutar de Rescisao do Termo de Adesdo € Compromisso de

Participagao) relacionado 2@ hipotese de reslituiga0 arrolada

nesta ciausula, 2 BANCOOP, salvo entendimento diverso

decorrente de acordo que venha a Sef celebrado entre 2

BANCOOP € © cooperado, s€ obriga a restituir 08 recursos

integralizados pelo cooperado, com corregao monetaria €

gedugdes estabelecidas em conformidade com © estipuiado No

Regimento Interno da BANCQOP € no Termo de Adesao €

Compromisso de Participagao celebrado entre O cooperado € a

BANCOOP - ou seja, com corregao monetaria estabelecida com

base na variagdo do indice CUB-Sinduscon (Custo Unitario

Basico da Construgao Civil = $a0 Paulo, apurado pelo Sindicato

da Industria da Construcao Civil do Estado de Sao Paulo) e com

dedugio de 10% (dez por cento), NOs ¢asos de demissao de
cooperado ou de regularidade da vinculagao de cooperado, e de

15% {quinze por cento), no €aso de eliminagao de cooperado —,

na forma seguinte!

1) a cooperado vinculado a qualquer dos empreendimentos das
seccionais Canto Verde, Cite des Ars, Piazza Di Roma,
Ipiranga Park, Trancoso, Quintas do Sol e Mar do Caribe, em
6 (seis) parcelas ijguais € consecutivas, vencendo-sé a
primeira no dia 18 (dezoito) do més subsequente a0 da
formalizagao do requerimento pelo cooperado interessado e
as demais no mesmo dia dos meses seguintes;

2) @ cooperado vinculado a qualquer dos empreend\mentos das
seccionais Edificio. Gamboa e Piemontés, €m 12 (doze)
parcelas guais e consecutivas, vencendo-se a primeira no
dia 18 (dezoito) do més subseqiiente a0 da formalizagao do

requerimento pelo cooperado interessado € as demais no
mesmo dia dos Meses seguintes;
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a cooperado vinculado a quatquer dos empreendimentos das
seccionais Chateau de Vilandry e Fausto Residence, em 24
{vinte e guatro) parcelas iguais e consecutivas, vencendo-seé
a primeira no dia 18 (dezoito) do més subseqiente ao da
formalizagao do requerimento pelo cooperado interessado €
as demais N0 Mesmo dia dos meses seguintes;

a cooperado vinculado a qualguer dos empreendimentos das
seccionais Brookiin Tower, Imperial Liberdade, Diana Tower,
Moema Tower e Sampos de Vila Matilde, em 36 (trinta e seis)
parcelas iguais e consecutivas, vencendo-s€ a primeira NO
dia 18 (dezoito) do més subsegliente ao do transcurso do
prazo de 12 (doze) meses doO evento de demissdc OU
eliminagéo do cooperado requerente € as demais no mesmo
dia dos meses seguintes ou, No Caso de cooperado que se
encontre regularmente vinculado, no dia 1B (dezoito) do més
subseqiiente ao da formalizagdo do requerimento  pelo
cooperado interessado e as demais no mesmo dia dos
meses seguintes,

a cooperado vincutado a qualquer dos empreendimentos das
seccionais Guadalupe € Guarapiranga Park, em 3B (trinta €
seis) parcelas iguals € consecutivas, vencendo-se a primeira
no dia 18 (dezoito) do més subsequente ao do transcurso do
prazo de 12 (doze) meses do evento de demissao ou
eliminacdo do cooperado requerente e as demais no mesmo
dia dos meses seguintes ou, no caso de cooperado que se
encontre regularmente vinculade, no dia 18 (dezoito) do més
subsegiiente ao da formalizagdo do requerimento pelo
cooperado interessado € as demais no mesmo dia dos

meses seguintes.
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CLAUSULA QUINTA - OA ABSTENGAO DA REALIZAGAO DE
LANCAMENTO DE NOVOS EMPREENDIMENTOS PELA BANCOOP

A BANCOOP se obriga a se abster, até o cumprimento das obrigagdes
ora assumidas por meio ‘da CLAUSULA PRIMEIRA do presente
Instrumento, da pratica de qualquer ato que esteja associado ao inicio

das atividades relacionadas @ novos empreendimentos.

CLAUSULA SEXTA - DA DEMONSTRAGAO, POR MEIO DE
INFORMAGOES DISPONIBILIZADAS ~ EM  PAGINAS PROPRIAS
DEVIDAMENTE INDICADAS NO S[TI0 DA BANCOOP NA INTERNET, DA
NECESSIDADE DE COBRANGAS A TITULO DE REFORGQ DE CAIXA OU
APURACAO FINAL

A BANCOOP se obriga a disponibilizar e manter a disposigao dos
interessados em paginas p-oprias devidamente indicadas de seu sitio na
internet (www.bancoop.com.br), no prazo de 90 (noventa) dias a contar
da homologagao do acordo judicial estabelecido por meio do presente
instrumento, informagoes explicativas e compropatérias dos seguintes
eventos, concernentes @ cada uma de suas seccionais:

a) do procedimento adotado em cada seccional, no curso ou ap6és
a conclusao da construgao do respectivo empreendimento, para
apuragao de eventual alteragdo do custo estimado iniciaimente
para 0 respectivo empreendimento & respectivos valores;

b) do procedimento adotado, no caso de identificagéo da elevagao
do custo inicialmente estimado para cada empreendimento, para
demonstragao aos cooperados vinculados a respectiva seccional
dos resultados decorrentes do procedimento de apuragao €
respectivos valores;

¢) do procedimento adotado para rateio do custo adicional do

empreendimentc entre os respectivos cooperados, com &

T\ ("‘f//\' |
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indicagao dos valores resuitantes do rateio, e pard efetivagao da
cobranga de valores a titulo de ‘apuragao final" (no caso de
empreendimentos cujas obras de construgao ia se encontram
concluidas) Ou “reforgo de caixa" (no caso de empreendimentos

cujas obras de construgac se encontram em CUrsO).

paragrafo gnico — Sem prejuizo das obrigacoes de natureza geral
estabelecidas nesta Clausula, 3 BANCCOP se obriga a apresentar
ingividualmente ao cooperado que tenha utilizado recursos do FGTS
para pagamento de suas obrigagdes no decorrer da obra, desde que O
cooperado O requeira, as razbes que tenham levado @ gventuais
disparidades entre 0s cusitos verificados na obra e aqueles previstos nod
documento  de cronograma fisico-financeiro utilizado pela Caixa
Econdmica Federal para liberagao dos fecursos do cooperado, que
devera ser fornecido @ PANCOOP pelo cooperado por ocasigo da

formulagao de seu requerimento.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES ADICIONAIS DA BANCOOP

A BANCOOP se obriga, adicionaimente as medidas aventadas na Agao
Civil Publica no ambito da qual se celebra este instrumento, @ adotar as
seguintes medidas destinadas a conferir maior transparéncia a agao
administrativa da Cooperativa € @ propiciar aos cooperados condigbes
mais efetivas de controle da gestao dos assuntos da Cooperativa:

a) fazer preceder da realizacdo de auditoria contabil-financeira por
empresa idonea a apreciagdo de balango anual da BANCOOP
por Assembléia Geral especiatmen‘te convocada “para essa
finalidade; _ ~ S = -

b) proceder 4 convocagao de Assembléia Geral, Ordinaria ou
Extraordinaria, na forma da Lei e do Estatuto Social da
BANCOOP, atraves de publicagéo do edital de convocagao em

renxaoficlal
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jornal de grande circulagao e de correspondéncia gletrdnica ou
postal simples enviada a cada cooperado para 0 enderego que
consta do cadastro da cooperativa, assim como por meio de
veiculagao do edital no sitio da BANCOOP na internst, com a
insercao, pelo prazo minimo de convocagao fixado no Estatuto
Social, de fcone de identificacao e acesso imediato na pagina de
abertura do sitio;

c) estimular 08 cooperados de cada uma das seccionais Cujos
empreendimentos ainda nao tiveram a construcdo conclulda a
constitulrem Conselho Fiscal € de Obras, com 08 respectivos
membros  eleitos €M Assembléia Seccional, para ©
acompanhamento dos trabalhos e fiscalizagao das atividades

das Seccionais.

SULA OITAVA - DISPOSICOES FINAIS

1. O presente acordo beneficiara todos ©s cooperados, mesmo aqueles

que nao tenham requerido a suspensdo das agoes coletivas Ou
individuais que ajulzaram contra a BANCOOP nos termos do art. 104
do CDC.

. Em caso de inadimplemento de qualquer das obrigagdes acima

assumidas a que tenha dado causa a 8ANCOOQP, fica a BANCOOP
sujeita a multa cominatéria diria, fixada em R$ 10.000,00 (dez it
reais), :corrigida monetariamente, a Ser recolhida ao Fundo de
Reparagao de Interesses Difusos Lesados, previsto no art. 13 da Lein®
7 347185, sem prejuizo de outras medidas cablveis.

3. A BANCOOP arcara com 0S honorarios  profissionais de seus

advogados.
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CLAUSULA NONA — DAS DECLARAQOES DAS PARTES

1. A homologagao do presente tornara prejudicados os pedidos

formulados pelo Ministério Publico do Estado de S0 paulo na letra a,
e iii, na letra b, ltens jeiienaletrac do pleito de meérito

itens i, i
Acao Civil Pablica n°

apresentado  na petigao inicial  da
583.00.2007.245877-1, e curso na 37° Vara Clvel do Foro Central da
Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo. Com relagao 2 tais
pleitos, portanto, as partes consideram resolvido 0 mérito do processo,
nos termos do art 269, inc. M, do CPC, restando tao-somente 0

cumprimento, pela BANCOOP, das obrigagoes assumidas no presente
acordo, tudo sem prejuizo do direito dos cooperados de buscar, através
de demandas individuais ou porf meio de agbes coletivas, tutela

jurisdiciona‘ para assegurar eventuais direitos proprios.

2. UmavezZ homologado judicialmente, © presente acordo constituira tituto
executivo judicial, nos termos do art, 475-N, inc. I, do Cédigo de
Processo Civil, ficando parcialmente resolvido 0 mérito da Agao Civil
publica (Processo n® 583.00.2007.245877-1 da 37° Vara Civel do Foro
Central), que devera prosseguir para solucionar e obter provimento
jurisdicional apenas em relagdo ao pedido formulado sob letra d do

pleito de merito apresentado.

3. O disposto no item 5 da alinea b da CLAUSULA QUARTA produzira
efeitos a partir do transcurso do prazo de 180 (cento € oitenta) dias a

contar da homologagao do presente acordo.

4 Declaram as partes, expressamente, que renunciam ao direito de
eveniual recurso contra 2 respeitdvel sentenga que se espera

nomologatoria do presante acordo, nos termes em que 0 mesmo foi

ajustado.
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iara a execucao da multa

5. Eventual descumprimento deste acordo ense]
autos da Agao Civit

estabelecida no presente Instrumento NOS proprios

Publica.

Sao Paulo, 20 de maio de 2008
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COOPERATIVA HABITACIONAL
DOS BANCARIOS DE SAO PAULO:

Joao Vaccari Neto
Diretor Presidente

SN
Ana Maria Ernica
Diretora Administrativa Financeira

AL 3 q. N AL
Pedro BoHomole de Abreu Dallari
OAB/SP 67.165
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